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769611-5687
FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronot, SEK.

Verksamheten
Féteningens dndamal och verksamhet
Féteningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplita bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning,

Fastighet och ligenhetsférdelning
Foreningen fastighet Leoparden 5 bebyggdes 1953 och ir beligen i Solna kommun. Pa fastigheten finns 2

st bostadshus som innehaller 60 ligenheter, varav 9 ar hyresrittet och 3 lokaler med hyresritt. Det finns
dessutom 123 st vinds- och kallarforrad.

Ligenhetsfordelning:
14 st 1 rum och kokvri
38 st 2 rum och kok

8 st 3 rum och kok

Total bostadsyta 4r 3 770 kvm (varav 631 kvm utgér hyresritter) och lokalyta 135 kvm. Féreningens
finansiella nettoskuldsittning (finansiella skulder - kassa) per den 31/12 2011 uppgar till 10 061kr per
kvadratmeter.

Foreningens lokalkontrakt 16per enligt foljande:

Trajus Jutidiska Byra HB, 62 kvm, 16per t o m 2013-09-30

Maximal Stid i Stockholm, 47 kvm, 16per t o m 2012-09-30

Sweedeedee 26 kvm, 16pet t o m 2012-09-30 (Hyts av Forma Maleri AB frin april 2012)

Styrelsen har sedan ordinatie stimma 2011-05-18 bestatt av:

Ordinarie

Thomas Odhelius Otrdférande, hat avgitt september 2011
Lena Jonsson Har avgatt 2012

Gerd Hagmeyer-Gaverus

Erik Rosenberg Kassor

Johan Gustafsson, Sekreterare, har avgatt 2012

Suppleanter
Daniella Ahrgren

Anker Nilsson

Revisor
Annika Nygren

Valberedningen
Connie Wall Sammankallande

Fastighetens tekniska status
Undet 2011 har styrelsen pabétjat planering av yttre renoveringar av fastigheter. De kommande 2
arenplanerar foreningen att renovera fasad, tak och fonster. Under 2011 har styrelsen upphandlat
konsulttjanster for att bestimma vilka Atgirder som ska genomféras samt offertundetlag till dessa.
Dessutom planerar styrelsen att byta ut undercentralen for fjirrvirme. Kostnaden fér huvaddelen av
dessa renoveringar finns tillgingligt bland féreningens likvida medel.
Under éret har styrelsen upphandlat och genomfért OVK (ventilationskontroll). Kontrollen gav ett
godkint resultat.
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Ligenhetsoverlatelser
Under rikenskapsiret har 12 st dverlatelser agt rum, varav foreningen har sélt 1 st. Féreningens
forsiliningslikvid pa 1 900 000 kr inkluderas ej i resultatrdkningen.

Fastighetsforvaltning
Styrelsen har haft 10 protokollférda sammantriden under rikenskapsaret. Styrelsen har fastslagit en
arbetsordning dir styrelsens atbetsmetoder samt vatje styrelseledamots dtaganden specificeras.

Den ekonomiska férvaltningen har utforts av Fastighetsigarna som ocksa hanterar ligenhets-
forteckningen. Aven fastighetsskotsel har ombesétjts av Fastighetsigatna. For stidningen av fastigheten
ansvarar Stadproffsen.

Forsikring
Fastigheten ir fullvirdeforsikrad hos Stockholm Stads Brandforsdkringskontot.

Fastighetsskatt och inkomstskatt
Fastigheten har virdear 1953.

Skattesatsen for bostadsdelen 4t 1 302 kt per ligenhet och for lokaldelen 1 % av taxeringsvirdet..

Arsavgifter
Fran 1: a oktober har foreningen hojt avgifter med 11,5 %. Hoéjningen 4r den forsta som genomfotts

sedan foreningen forvirvade fastigheten, och syftar till att 6ka intikterna s att dessa ticker foreningens
16pande utgifter och tintekostnadetna. Stytelsens bed6mning ir att det uppnés under 2012.
Bostadstitternas avgift per 2011-12-31 uppgar till 744 kr/kvm. Styrelsen planerar inte att h6ja avgifterna
under 2012,

Ovrigt
Enligt styrelsebeslut debiteras képaten vid vatje dvetlitelse en expeditionsavgift pa 2,5 % a basbeloppet,
2011 = 1 070 ke. Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet, 2011 = 428 kr vid vatje

pantsittning.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av foreningens forlust

Till foreningsstimman forfogande star

balanserad fotlust -3078 571

arets forlust -558 060
-3 636 631

Styrelsen foreslar att

Avsittning till yttre underhéllsfond 124 221

I ny rikning 6verfores -3 760 852
-3 636 631

Betriffande féteningens resultat och stillning 1 6vrigt hinvisas till efterféljande resultat- och
balansrikningar med tillhrande tilliggsupplysningar.
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Resultatrdkning

Belopp i kr
Nettoomsattning

Rorelsens kostnader
Driftskostnader
Avskrivningar
Roérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2011-01-01-
2011-12-31

2 889671
2889671

-1 269 908
-444 590
11756173

77472
-1 810 705
-558 060

-558 060

-558 060

2010-01-01-
2010-12-31

2860976
2860976

-1 466 886
-444 590
949 500

6 836
-1 496 063
-5639 727

-639 727

-639 727

Ch
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Balansrakning

Belopp i kr

TILLGANGAR
Anliggningstiligangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa anlédggningstillgangar

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Upplatelseavgifter

Insatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11

2011-12-31

85 750 163
79 939
85 830 102

85 830 102

8 839
8 839

6 410 381
6 419 220

92 249 322

4241 900
44 636 799
569 741

49 448 440

-3 078 571
-558 060
-3 636 631

45 811 809

45 700 000
45 700 000

63 322
84 640
589 551
737 513

92 249 322

2010-12-31

86 179 847
94 845
86 274 692

86 274 692

15176
15176

4 684 683
4 699 859

90 974 551

3 338 766
43 639 933
445 520
47 424 219

-2 414 623
-5639 727
-2 954 350

44 4689 869

45 700 000
45 700 000

82 629
82 530
639 523
804 682

90 974 551

7
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Stillda sidkerheter och ansvarsforbindelser

Panter och sékerheter fér egna
skulder
Stallda panter for fastighetslan

Summa

Ansvarsforbindelser

Ansvarsforbindelser

45 700 000 45700 000

45700 000 45 700 000

Inga Inga
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad. | de fall det saknas ett allméant rad fran Bokforingsndmnden har i férekommande
fall vagledning hamtats fran Redovisningsradets rekomendationer.

Varderingsprinciper m m
Om inte annat framgar &r principerna oférandrade i jamforelse med féregaende ar

Anlédggningstillgangar

Anlaggningstillgangarna redovisas till anskaffningsvarde efter ackumulerade avskrivningar.
Forbattringar av anlaggningstililgangar redovisas pa motsvarande satt till anskaffningsvéarde
efter ackumulerade avskrivningar. Avskrivningsunderlaget utgérs av anskaffningsvardet.
Det avskrivningsbara beloppet periodiseras linjart éver tillgadngens ekonomiska livslangd.
Harvid tillampas féljande avskrivningstider

Anlédggningstillgangar % per ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnad 0,50
Tvattstugeutrustning 10,00
Stambyte 2,00
Fordringar

Upptas till det belopp, som efter individuell bedémning beréknas inflyta

Redovisning av intékter
Hyres- och avgiftsintakter aviseras i férskott. De periodiseras darfor s& att endast den del
som beléper pd perioden redovisas som intakter

Fond fér yttre underhall

Avsaéttning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar och redovisas
efter bokféringsndmndens allménna rad "BFNAR 2003:4 Redovishing av medel reserverade
for framtida underhallet i bostadsrattsféreningar"

(:)'vriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde med hansyn taget till
befarade forluster om ej annat anges i not nedan.

Skatt

Enligt en ny dom i Hégsta Férvaltningsdomstolen den 29 december 2010 ska bostadsrattsféreningars
ranteintakter som &r hanforliga till fastigheten vara skattefria. Om det férekommer verksamheter som
inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 26,3 procent.

/ ‘/L\
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Noter

Not 1 Nettoomsittning

Arsavgifter
Hyror
Ovriga intakter

Summa

Not 2 Driftskostnader

Fastighetsskétsel

Stadning

Tradgardsskotsel o snaskottning
Obligatorisk ventilationskontroll
Reparationer

El

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning
Forsakringspremier
Fastighetsavgift bostader
Fastighetsskatt lokaler
Fastighetsskatt

Ovriga fastighetskostnader
Kabel TV

Styrelsearvoden

Sociala avgifter
Revisionsarvoden
Forvaltningsarvode

Ovr externa tjanster
Ovriga driftskostnader

Summa

Foreningen har ingen anstalld personal och nagra I6ner har inte

betalats ut

Not 3 Raénteintikter och liknande resultatposter

Réanteintakter

Summa

Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader till kreditinstitut

Summa

2011

2132127
757 544

2 889 671

61452
32 244
26 112

219703
62 901
439 043
56 228
80 887
36 373
78 120
6 520

6 408
156 390
11 600
-2 005

2000
79 644
57 288

1269 908

77472

77 472

1810705

1810 705

2010

1986 420
871 031
3525

2860976

60 308
31404
28 984
15 000
170 860
73103
500 135
64 726
83 365
34915
76 620
6 000
520

12 556
8 761
15 000
4213
5000
78 144
196 672
600

1 466 886

6 836

6 836

1496 063

1496 063

A
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Not 5 Byggnader, markanlaggning och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan

-Byggnad

-Mark

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat varde vid arets slut
Taxeringsvarde

Byggnader
Mark

Bost&ader

Lokaler

Not 6 Maskiner och andra tekniska anldggningar

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat virde vid arets slut

Not 7 Foérutbetalda kostnader och upplupna
intakter

Handkassa
Forsakringspremie
ComHem

Not 8 Kassa och bank

2011

52 108 314
35719 000

87 827 314

-1 647 467
-429 684

-2 077 151
85 750 163
28 652 000
18 600 000
47 252 000

46 600 000
652 000

47 252 000

149 063
149 063

-54 218
-14 906

-69 124

79 939

5684
3155

8839

2010

52 108 314
35719 000

87 827 314

-1217 783
-429 684

-1 647 467
86 179 847
28 652 000
18 600 000
47 252 000

46 600 000
652 000

47 252 000

149 063
149 063

-39 312
~14 906

-54 218

94 845

6 134
6 148
2894

15176

.
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SHB

SHB, klientmedel hos Fastighetsagarna Stockholm AB

Not 9 Eget
kapital
Bundet eget kapital
Upp-
latelse
Insatser avgifter
Belopp vid
arets ingang 43639933 3338766
Disposition enligt
stammobeslut
under aret 996 866 903 134
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang 44 636 799 4241 900
Not 10
Skulder till
kreditinstitu
t,
langfristiga
Konvertering /
Langivare slutbetalning Rénta
Stadshypotek  2014-03-30 3,49%
Stadshypotek 2012-03-30 3,65%
Stadshypotek rérligt 4,47%
Stadhypotek  2018-12-01 4,61%

5857 068
553 313
6 410 381
Fritt eget kapital
Fond for
yttre Balanserat Arets
underhall resultat resultat
445 520 -2414 623 -539727
124 221 -663 948 539727
-558 060
569 741 -3 078 571 -558 060
Skuldbelopp
2011-12-31
14 675 000
10 000 000
4675000
16 350 000
45 700 000

3920 889
763 794

4684 683

Summa

44 469 869

1900 000

-5658 060

45 811 809

Skuldbelopp
2010-12-31

14 675 000
10 000 000

4 675 000
16 350 000

45700 000

e
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda

intakter

Forutbetalda hyror och avgifter
Réntor

Fastighetsagarna Sthim
Ydewall

El

Revisionsarvode
Styrelsearvoden inkl sociala avgifter
Fjarrvarme

Stadproffs

St Eriks Hiss

Ovrigt

2011

249 693
213273
12 083

5119
7 000
27700
57 943
2726
13 269
745

589 551

10

2010

219779
271510
16 536
3600
7989
15 000
30 800
74 101

208

639 523

FA
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Underskrifter
HiocUroum

Erik Rosenberg
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Annika Nygren
Av féreningen vald reyisor




Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRF Leopatden 5, org, nr 769611-5687

Rapport frin lekmannatevisor

Jag har granskat arstedovisningen, rikenskaperna samt styrelsens forvaltning for 4r 2011 for BRF
Leoparden 5.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen
Det iir styrelsen som ér ansvarig for att uppritta Arsredovisningen i enlighet med Arsredovisningslagen och
for att skota forvaltningen i enlighet med féreningens stadgar.

Revisorns ansvar

Jag har granskat att srsredovisningen Ar baserad pa en ordnad bokféting och jir upprittad i enlighet med
arsredovisningslagen. Jag har dessutom granskat att féreningens verksamhet skots pa ett andamalsenligt
och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstallande satt och att foreningens interna kontroll 4r tillricklig,

Uttalanden

Baserat pi min granskning anser jag att Atsredovisningen dr i allt visentligt uppriittad enligt
arsredovisningslagen och bascras ph en ordnad bokforing och att styrelsens ledaméter har utfort sitt
uppdrag med omsorg och i enlighet med foreningens stadgar,

Jag anser shledes att foreningsstimman kan faststalla drsredovisningen, behandla forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och bevilja styrelsens ledaméter ansvarsfrihet.

Solna den 2 maj 2012

il U
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