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BRF LEOPARDEN 5 
Org.nr. 769611-5687 

FORVALTNINGSBERATTELSE 

Arsredovisningen ar upprlittad i svenska kronor, SEK. 

Verksamheten 

Foreningens andarruil och verksamhet 

Foreningen bar till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens bus uppUtta 
bostadslagenheter ocb lokaler under nyttjanderatt ocb utan tidsbegransning. 

Fastighetochlagenhetsrordehdng 

Foreningen fastighet Leoparden 5 bebyggdes 1953 ocb ar belagen i Solna kommun. Pa fastigbeten finns 2 st 
bostadsbus som innebilller 60 liigenheter, varav 8 1ir byresratter ocb 3 lokaler med byresratt. Det finns dessutom 123 st 
vinds- ocb klillarforrild. 

Lagenhetsfordelning: 

I 4 st I rum ocb kokvra 
38 st 2 rum ocb kok 
8 st 3 rum ocb kok 

Total bostadsyta ar 3 770 kvm (varav 567 kvm utgor byresratter) ocb lokalyta 135 kvm. Foreningens finanisella 
nettoskuldsattning (finansiella skulder- kassa) per den 31 december 2012 uppgar ti119 672 kr/kvm. 

Foreningens lokalkontrakt Ioper enligt t'Oljande: 

Trajus Juridiska Byra HB, 62 kvm, Ioper tom 2016-09-30 
Maximal Stiid i Stockholm, 47 kvm, Ioper tom 2015-09-30 
Forma mltleri AB 26 kvm, Ioper tom 2014-04-30 

Styrelsen bar sedan ordinarie stiimma 2012-05-09 bestitt av: 

Ordinarie 
Gerd Hagmeyer-Gaverus, Ordfcirande 

Erik Rosenberg 
Christoffer Enqvist 
Emil Uleander 
Daniella Ahrgren 

Suwleanter 
Karin Osterlind (avgatt februari 2013) 

Anker Nilsson 

Revisor 
Annika Nygren 

V alberedningen 
Britt Bisell 
Eva Olofsson 
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N ettoomsiittning 

Res. efter finansiella poster 

Balansomslutning 
Soliditet (%) 
Kassalikviditet (%) 

BRF LEOPARDEN 5 
Org.nr. 769611-5687 

Flen\rsjamiorelse* 
2012 2011 

3 073 143 2 889 671 
-365 660 -558 060 

92 761 068 92 249 322 
50,7% 49,7% 

832,3% 870,4% 

*Definitioner av nyckeltal, se tilliiggsupplysningar 

Fastighetens tekniska status 

2010 2009 2008 
2 860 976 2 830 Ill 2 790 478 
-539 727 -635 092 -994 230 

90 974 551 88 512 569 87 876 904 
48,9% 47,5% 47,2% 

584,1% 223,3% 105,2% 

Under 2012 bar styre1sen med hjiilp av en konsult fran Fastighetsiigama upphandlat renovering av fastighetens tak och 
fasad. Dlirutover har foreningen liven en option pa renovering av fastighetens fOnster. Renoveringarna paborjas under 
varen 2013 och ska vara avslutade innan arsskiftet. 

Under 2012 bar liven foreningen upphandlat och genomf6rt ett byte av den undercentral som hamtar energi fran 
fjiirrvlirmeniitet och overfor till fastighetens system av vlirmestammar och varmvattenledningar. 

LiigenhetsOverlatelser 
Under rakenskapsaret bar 5 st overlatelser iigt rum, varav foreningen har salt I st. Foreningens forsaljningslikvid pa 
575 000 kr inkluderas ej i resultatriikningen i enlighet med gallande redovisningsregler. 

Andrahandsuthyrning bar efter tillstand beviljats till ett antal medlemmar i foreningen. For att upplata bostadsriitten i 
andra hand krlivs styrelsen godkiinnande. Nyttjanderiitten tillliigenhet som innehas med bostadsratt iir f6rverkad och 
foreningen saledes berattigad att uppsaga bostadsrlittshavaren till avflyttning, om lagenheten utan styrelsens tillstand 
upplates i andra hand. 

Fastighetsforvaltning 
Styrelsen bar haft 14 protokollforda sammantriiden under riikenskapsaret. Styrelsen arbetar efter en arbetsordning dar 
styrelsens arbetsmetoder samt varje styrelseledamots ataganden specificeras. 

Den ekonomiska forvaltningen bar utf6rts av Fastighetsagama som ocksa hanterar lagenhetsforteckningen. Aven 
fastighetsskotsel bar ombesorjts av Fastighetsligama. For stlidningen av fastigheten ansvarar Stlidproffsen. 

Forsakring 
Fastigheten ar fullviirdeforslikrad hos Stockholm Stads Brandf6rsakringskontor. 

Fastighetsskatt och inkomstskatt 
Fastigheten bar vardear 1953. 
Skattesatsen for bostadsdelen ar I 365 kr per Iagenhet och for Iokaldelen 1 % av taxeringsvardet. 

Arsavgifter 
Bostadsrlitternas avgift per 2012-12-31 uppgar ti11744 kr/kvm efter den avgifthOjning som genomfordes 2011. 
Styrelsen planerar inte att hOja avgifterna under 2013 och kostnaderna for renoveringar under 2013 berliknas kunna 
genomforas med foreningens kassa utan upptagande av nya Ian. 

Ovrigt 
Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje overlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % a basbe1oppet, 2012 = I 
100 kr. Pantslittningsavgift debiteras med 1 % av basbe1oppet, 2012 = 440 kr vid varje pantsattning. 
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Forslag till behandling av f6reningens f6rlust 

Till foreningsstammans f6rfogande star 
balanserad f6rlust 
arets forlust 

Styrelsen f6reslar att 
A vsattning till yttre underhcillsfond 
i ny rakning overf6res 

BRF LEOPARDEN 5 
Org.nr. 769611-5687 

Resultatdisposition 

-3 760 852 

-365 660 

-4 126 512 

-124 221 

-4002 291 

-4 126 512 

Betrliffande foreningens resultat och stlillning i ovrigt hanvisas till efterfoljande 
resultat- och balansriikningar med tillhOrande tillaggsupplysningar. 
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BRFLEOPARDEN 5 
Org.nr. 769611-5687 

RESULTATRAKNINGAR 

Rorelsens intruder m.m. 
N ettoomslittning 

Rorelsens kostnader 
Driftskostnader 
A vskrivningar av materiella anlliggningstillgangar 

ltorelseres~tat 

Resultat fran f'mansiella poster 
Rlinteintlikter 
Rlintekostnader 

ltes~tat efter finansiella poster 

Skatt pa arets resultat 

0 

Arets res~tat 

Not 
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2012-01-01 

2012-12-31 

3 073 143 

3 073 143 

-1 287 180 

-453 257 

-I 740 437 

I 332 706 

91415 

-1 789 781 

-1 698 366 

-365 660 

0 

-365 660 

2011-01-01 

2011-12-31 

2 889 671 

2 889 671 

-I 269 908 

-444 590 

-1 714498 

I 175 173 

77472 

-1 810 705 

-I 733 233 

-558 060 

0 

-558 060 



BRFLEOPARDENS 
Org.nr. 769611-5687 

BALANSRAKNINGAR 

Not 2012-12-31 

TILLGANGAR 

AnUiggningstillgangar 

Materiella anlaggningstillgangar 
Byggnader och mark 3 85 320 479 

Inventarier, verktyg och installationer 4 316 366 

85 636 845 

Summa anlaggningstillgangar 85 636 845 

Omsattningstillgangar 

Kortfristiga fordringar 
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 5 9575 

9575 

Kassa och bank 7 114 648 

Summa omsattningstillgangar 7 124 223 

SUMMA TILLGANGAR 92 761068 
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2011-12-31 

85 750 163 

79 939 

85 830 102 

85 830 102 

8 839 

8 839 

6 410 381 

6 419 220 

92249322 



BRFLEOPARDEN 5 
Org.nr. 769611-5687 

BALANSRAKNINGAR 

EGET KAPITAL OCH SKULDER 

Eget kapital 

Bundet eget kapital 
Insatser 
U pplatelseavgifter 
Fond for yttre underhilll 

Fritt eget kapital 
Balanserad forlust 
.Arets resultat 

Summa eget kapital 

Langfristiga skulder 
Skulder till kreditinstitut 

Summa langfristiga skulder 

Kortfristiga skulder 
Leverantorsskulder 
Aktuell skatteskuld 
Ovriga skulder 
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 

Summa kortfristiga skulder 

Not 

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 

POSTER INOM LINJEN 

Stiillda sakerheter 

Panter och diirmed jimforliga sakerheter 
som har stiillts for egna skulder. 

Fastighetsinteckningar 

Ansvarsforbindelser 
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8 

9 

2012-12-31 

45 549 548 

4 904 151 

693 962 

51 147 661 

-3 760 852 

-365 660 

-4 126 512 

47 021 149 

44884000 

44 884000 

72626 

173 060 

10 531 

599 702 

855 919 

92 761068 

45 700000 

45 700000 

Inga 

2011-12-31 

44 636 799 

4241 900 

569 741 

49448 440 

-3 078 571 

-558 060 

-3 636 631 

45 811 809 

45 700 000 

45 700 000 

63 322 

84640 

0 

589 551 

737 513 

92249 322 

45 700 000 

45 700 000 

Inga 



BRF LEOPARDEN 5 
Org.nr. 769611-5687 

Tl LLAG GS UP P l YS Nl NGAR 

ALLMANNA UPPLYSNINGAR 

Redovisningsprinciper 

Tillampade redovisningsprinciper overensstiinuner med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens all manna 
rad. Principema lir oforlindrade jlimfort med foregaende ar. 

Viirderingsprinciper m.m. 

Tillgangar, avsattningar och skulder bar viirderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan. 

Materiella anliiggningstillglmgar 

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerad vardeminskning och 
eventuella nedskrivningar. Tillgangama skrivs av Iinjlirt over tillgangamas nyttjandeperiod. 

Fordringar 

Fordringar bar upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta. 

Fond for yttre underhlzll 
A vsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar och redo visas efter 
bokforingsniimndens allmiinna riid " BFNAR 2003:4 Redovisning av medel reserverade for framtida underhallet i 
bostadsriittsforeningar. 

Skatt 
Enligt en ny dom i Hogsta Forvaltningsdomstolen den 29 december 2010 ska bostadsrattsforeningamas 
ranteintiikter som iir hiinforliga till fastigheten vara skattefria. Om det forekornmer verksamheter som inte avser 
fastighetsforvaltning sker beskattning med 26,3 %. 

lntiiktsredovisning 
Hyres- och avgiftsintiikter aviseras i forskott. De periodiseras diirfor sa att endast den del som belOper pa perioden 
redovias som intiikter. 

Definition av nyckeltal 

Soliditet 
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning 

Kassalikviditet 
Omsattningstillgangar exkl. varulager i procent av kortfristiga skulder 

Personal 
Foreningen bar inte haft nagra anstiillda. Styrelsearvoden bar betalats ut enligt stiirnmobeslut. 

Sida 8 av 11 



BRFLEOPARDENS 
Org.nr. 769611-5687 

Tl L LAG GS UP P L VS N INGAR 

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER 

Notl Nettoomsattning 2012 

Arsavgifter 2 365 344 
Hyresintakter 693 174 
Ovriga intakter 14 625 

3 073 143 

Not2 Driftskostnader 2012 

Fastighetsskotsel 62688 
Reparationer 94 818 
El 52529 
Uppvii.n:ning 504 751 
Vatten 56 681 
Sophamtning 85 199 
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift 88420 
Styrelsearvoden, inkl sociala avgifter 21 656 
Forvaltningsarvode 95 770 
Ovriga kostnader 224 668 

I 287 180 

Not3 Byggnader och mark 2012-12-31 

Ingaende anskaffningsvarde 87 827 314 

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 87 827 314 

Ingaende avskrivningar -2 077 151 

.Arets avskrivningar -429 684 

Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 506 835 

Utgaende redovisat varde 85 320 479 

Redovisat varde byggnader 49 601 479 

Redovisat varde mark 35 719 000 

85 320 479 

Avskrivningar enligt plan:. 
Byggnad 0,5 % 
Stambyte 2,0 % 

Taxeringsviirde 

Byggnader 28 652 000 

Mark 18 600000 

47 252 000 
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2011 

2 132 127 

757 544 

0 

2 889 671 

2011 

61452 

219 703 

62 901 

439 043 

56228 

80887 

84640 

9595 

79644 

175 815 

1269 908 

2011-12-31 

87 827 314 

87 827 314 

-1 647 467 

-429 684 

-2 077 151 

85 750 163 

50 031 163 

35 719 000 

85 750 163 

28 652 000 

18 600 000 

47 252 000 



BRF LEOPA,RDEN 5 
Org.nr. 769611-5687 

TILLAGGSUPPLVSNINGAR 

Not 4 Maskiner och inventarier 

Ingaende anskaffningsvlirde 
Inkop 

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 

Ingaende avskrivningar 
Arets avskrivningar 

Utgaende ackumulerade avskrivningar 

Utgaende redovisat varde 

Avskrivningar enligt plan: 
Tviittstugeutrustning 1 0 % 
Varmecentral 10% 

Not5 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 

ComHem 

Forsiikringspremier 

Not6 Kassa och bank 

SHB 

SHB, klientrnedel hos Fastighetsiigarna i Stockholm 

Not7 Eget kapitai 

Insatser 
Belopp vid arets ingang 44 636 799 

Arets foriindring 9I2 749 

Resultatdisp. enl. beslut av 

arets foreningsstiimma: 
Avsiittn. till yttre underhitll 
Arets forlust 

Belopp vid arets utgang 45 549 548 
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2012-12-31 

149 063 

260000 

409063 

-69 124 

-23 573 

-92 697 

316 366 

2012-12-31 

3210 

6365 

9575 

2012-12-31 

6 574 972 

539 676 

7 ll4 648 

Fond for 
Uppiatelse- yttre 

avgifter underhall 

4 24I 900 569 741 

662 25I 0 

124 221 

4 904 I5I 693 962 

2011-12-31 

149 063 

0 

149 063 

-54 218 

-14 906 

-69 124 

79 939 

2011-12-31 

3 155 

5684 

8 839 

2011-12-31 

5 857 068 

553 313 

6 410 381 

Fritt eget 
kapital 

-3 636 631 

0 

-124 221 

-365 660 

-4 126 512 



BRF LEOPARDEN 5 
Org.nr. 769611-5687 

Tl LLAG GS UP P L YSNI NGAR 

Not8 Lingfrlsugaskldder 

Stadshypotek 2018-12-01, 4,61 % 

Stadshypotek 2015-06-30, 3,46% 

Stadshypotek 2014-03-30, 3,49% 

Not9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 

Forutbetalda avgifter och hyror 

Upplupna rantekostnader 

Upplupna driftskostnader 

Upplupna styrelsearvoden, ink! sociala avgifter 

Ovriga upplupna kostnader 

7i}l5-14 
J;t:Utt 

Gerd Hagmeyer-G erus 

2012-12-31 

15 534 000 

14 675 000 

14 675 000 

44 884000 

2012-12-31 

231 958 

233 975 

87 018 

19 301 

27 450 

599 702 

CLt~c"..---
d___{Q_j __ 

christoffer Enqvist Emil Uleander 
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2011-12-31 

16 350 000 

14 675 000 

14 675 000 

45 700000 

2011-12-31 

249 693 

213 273 

91 140 

27700 

7745 

589 551 





Revisions berattelse 

Till fOreningsstamman i BRF Leoparden 5, org. nr 769611-5687 

Rapport fran lekmannarevisor 

Jag har granskat arsredovisningen, rakenskaperna samt styrelsens forvaltning for ar 2012 for BRF 
Leoparden 5. 

Styrelsens ansvar for arsredovisningen 
Det ar styrelsen som ar ansvarig for att uppratta arsredovisningen i enlighet med arsredovisningslagen och 
for att skota forvaltningen i enlighet med foreningens stadgar. 

Revisorns ansvar 
Jag har granskat att arsredovisningen ar baserad pa en ordnad bokforing och ar upprattad i enlighet med 
arsredovisningslagen. Jag har dessutom granskat att foreningens verksamhet skots pa ett andamalsenligt 
och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstallande satt och att foreningens interna kontroll ar tillracklig. 

Uttalanden 
Baserat pa min granskning anser jag att arsredovisningen ar i alit vasentligt upprattad enligt 
arsredovisningslagen och baseras pa en ordnad bokforing och att styrelsens ledamoter har utfort sitt 
uppdrag med omsorg och i enlighet med foreningens stadgar. 

Jag anser saledes att foreningsstamman kan faststalla arsredovisningen, behandla forlusten enligt forslag~t i 
forvaltningsberattelsen och bevilja styrelsens ledamoter ansvarsfrihet. 




