BRF LEOPARDEN 5

Org.nr. 769611-5687

ARSREDOVISNING
2012

Styrelsen for BRF Leoparden 5 fir héirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsiret
2012-01-01--2012-12-31.
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BRF LEOPARDEN 5
Org.nr. 769611-5687

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Foreningens #indamal och verksamhet

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta
bostadslégenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Fastighet och ligenhetsfordelning

Foreningen fastighet Leoparden 5 bebyggdes 1953 och #r beligen i Solna kommun. P4 fastigheten finns 2 st
bostadshus som innehailer 60 lagenheter, varav 8 4r hyresritter och 3 lokaler med hyresritt. Det finns dessutom 123 st
vinds- och kallarforrad.

Lagenhetsfordelning:
14 st 1 rum och kokvra
38 st 2 rum och kdk

8 st 3 rum och kok

Total bostadsyta 4r 3 770 kvmn (varav 567 kv utgr hyresritter) och lokalyta 135 kvm. Foreningens finanisella
nettoskuldsitining (finansiella skulder - kassa) per den 31 december 2012 uppgér till 9 672 kx/kvm.

Fireningens lokalkontrakt 1oper enligt foljande:

Trajus Juridiska Byra HB, 62 kvm, 16per t o m 2016-09-30
Maximal Stad i Stockholm, 47 kvm, 16per t o m 2015-09-30
Forma maleri AB 26 kvin, 16per t o m 2014-04-30

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2012-05-09 bestitt av:
Ordinarie

Gerd Hagmeyer-Gaverus, Ordforande

Erik Rosenberg

Christoffer Enqvist

Emil Uleander

Daniella Ahrgren

Suppleanter
Karin Osterlind (avgatt februari 2013)
Anker Nilsson

Revisor
Annika Nygren

Valberedningen
Britt Bisell
Eva Olofsson
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BRF LEOPARDEN 5
Org.nr. 769611-5687

Flerarsjimforelse*

2012 2011 2010 2009 2008
Nettoomsittning 3073143 2 889 671 2 860976 2830111 2790 478
Res. efter finansiella poster -365 660 -558 060 -539 727 - -635092 -994 230
Balansomslutning 92 761 068 92 249 322 90974 551 88512 569 87876904 .
Soliditet (%) 50,7% 49,7% 48,9% 47,5% 47,2%
Kassalikviditet (%) 832,3% 870,4% 584,1% 223,3% 105,2%
*Definitioner av nyckeltal, se tilliggsupplysningar

Fastighetens tekniska status

Under 2012 har styrelsen med hjilp av en konsult frin Fastighetsigarna upphandlat renovering av fastighetens tak och
fasad. Darutdver har féreningen 4ven en option pa renovering av fastighetens fonster. Renoveringarna paborjas under
véren 2013 och ska vara avslutade innan arsskiftet.

Under 2012 har dven foreningen upphandlat och genomfért ett byte av den undercentral som hamtar energi fran
fjdrrvdrmendtet och dverfor till fastighetens system av virmestammar och varmvattenledningar.

Ligenhetsiiverlatelser
Under rakenskapsaret har 5 st Gverlatelser 4gt rum, varav foreningen har salt 1 st. Foreningens forsiljningslikvid pd 1
575 000 kr inkluderas ej i resultatrikningen i enlighet med géllande redovisningsregler.

Andrahandsuthyrning har efter tillstand beviljats till ett antal medlemmar i féreningen. For att uppléta bostadsritten i
andra hand krévs styrelsen godkidnnande. Nyttjanderitten till ligenhet som innehas med bostadsritt 4r forverkad och
foreningen séledes berittigad att uppsiga bostadsrittshavaren till avflyttning, om ligenheten utan styrelsens tillstind
upplates i andra hand.

Fastighetsforvaltning
Styrelsen har haft 14 protokollforda sammantriden under rikenskapsaret. Styrelsen arbetar efter en arbetsordning dar
styrelsens arbetsmetoder samt varje styrelseledamots dtaganden specificeras.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av Fastighetségarna som ocksa hanterar ligenhetsforteckningen. Aven
fastighetsskotsel har ombesorjts av Fastighetsdgarna. For stadningen av fastigheten ansvarar Stidproffsen.

Forsdkring
Fastigheten #r fullvirdeforstkrad hos Stockholm Stads Brandforsakringskontor.

Fastighetsskatt och inkomstskatt
Fastigheten har virdedr 1953.

Skattesatsen for bostadsdelen 4r 1 365 kr per lidgenhet och for lokaldelen 1 % av taxeringsviardet.

Arsavgifter

Bostadsritternas avgift per 2012-12-31 uppgér till 744 ki/kvm efter den avgifth6jning som genomfordes 2011.
Styrelsen planerar inte att hoja avgifterna under 2013 och kostnaderna for renoveringar under 2013 berdknas kunna
genomforas med foreningens kassa utan upptagande av nya lan.

Ovrigt
Enligt styrelsebeslut debiteras kiparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pd 2,5 % a basbeloppet, 2012 =}
100 kr. Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet, 2012 = 440 kr vid varje pantsittning.
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BRF LEOPARDEN 5
Org.nr. 769611-5687

Resultatdisposition

Forslag till behandling av foreningens férlust

Till féreningsstdmmans forfogande star
balanserad forlust
arets forlust

-3 760 852
-365 660

-4126 512

Styrelsen foreslar att
Auvsitining till yttre underhéllsfond
i ny rdkning 6verfores

-124 221

-4 002 291

-4 126 512

Betriffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hinvisas till efterfoljande

resultat- och balansrikningar med tillhtrande tilliggsupplysningar.
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BRF LEOPARDEN 5
Org.nr. 769611-5687

RESULTATRAKNINGAR

Not 2012-01-01 2011-01-91
2012-12-31 2011-12-31
Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsittning 1 3073143 2 889 671
3073143 2 889671
Rorelsens kostnader
Driftskostnader 2 -1287 180 -1269 908
Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar -453 257 -444 590
-1740 437 -1 714 498
Rorelseresultat 1332706 1175173
Resultat fran finansiella poster
Rinteintikter 91 415 77472
Rintekostnader -1789 781 -1 810705
-1 698 366 -1733233
Resultat efter finansiella poster -365 660 -558 060
Skatt pa arets resultat 0 0
Arets resultat -365 660 -558 060

Sida 5av 11



BRF LEOPARDEN 5
Org.nr. 769611-5687

BALANSRAKNINGAR
Not 2012-12-31 2011-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark 3 85320479 85750 163
Inventarier, verktyg och installationer 4 316 366 79 939
85 636 845 85 830102
Summa anliiggningstillgingar 85 636 845 85 830 102
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 5 9575 8 839
9 575 8 839
Kassa och bank 7114 648 6410381
Summa omséttningstillgingar 7124223 6419220
SUMMA TILLGANGAR 92761 068 92 249 322
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BRF LEOPARDEN 5
Org.nr. 769611-5687

BALANSRAKNINGAR

Not 2012-12-31 2011-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 7

Bundet eget kapital

Insatser 45 549 548 44 636 799

Upplitelseavgifter 4904 151 4241900

Fond for yttre underhall 693 962 569 741
51147 661 49 448 440

Fritt eget kapital

Balanserad forlust -3 760 852 -3 078 571

Arets resultat -365 660 -558 060
4126 512 -3 636 631

Summa eget kapital 47 021 149 45 811 809

Langfristiga skulder 8

Skulder till kreditinstitut 44 884 000 45 700 000

Summa langfristiga skulder 44 884 000 45700 000

Kortfristiga skulder

LeverantGrsskulder 72 626 63 322

Aktuell skatteskuld 173 060 84 640

Ovriga skulder 10 531 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 9 599 702 _ 589 551

Summa kortfristiga skulder 855919 737513

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 92 761 068 92 249 322

POSTER INOM LINJEN

Stillda sidkerheter

Panter och dirmed jimforliga siikerheter

som har stiillts for egna skulder.

Fastighetsinteckningar 45 700 000 45 700 000
45 700 000 45 700 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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BRF LEOPARDEN 5
Org.nr. 769611-5687

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Tilldimpade redovisningsprinciper dverensstammer med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna
réd. Principerna 4r ofordndrade jamfort med féregiende Ar.

Virderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Materiella anliiggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad vérdeminskning och
eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjért 6ver tillgingarnas nyttjandeperiod.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond fér yttre underhdll
Avsittning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar och redovisas efter

bokféringsnamndens allminna rad * BFNAR 2003:4 Redovisning av medel reserverade for framtida underhallet i
bostadsrattsféreningar.

Skart

Enligt en ny dom i Hogsta Forvaltningsdomstolen den 29 december 2010 ska bostadsréttsforeningarnas
rinteintakter som ar hanforliga till fastigheten vara skattefria. Om det férekommer verksamheter som inte avser
fastighetsforvaltning sker beskattning med 26,3 %.

Intiiktsredovisning

Hyres- och avgiftsintikter aviseras i forskott. De periodiseras darfor sa att endast den del som beloper pé perioden
redovias som intikter.

Definition av nyckeltal
Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Kassalikviditet
Omsittningstiligingar exkl. varulager i procent av kortfristiga skulder

Personal
Foreningen har inte haft ndgra anstillda. Styrelsearvoden har betalats ut enligt stimmobeslut.
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BRF LEOPARDEN 5
Org.nr. 769611-5687

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1

Not 2

Not3

Nettoomsiftning

Arsavgifter
Hyresintikter
Owriga intikter

Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer

El

Uppviérming

Vatten

Sophimtning
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift
Styrelsearvoden, inkl sociala avgifter
Forvaltningsarvode

Ovriga kostnader

Byggnader och mark

Ingiende anskaffningsvirde

Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde mark

Avskrivaingar enligt plan:.
Byggnad 0,5 %
Stambyte 2,0 %

Taxeringsvirde
Byggnader
Mark

Sida9av 11

2012

2365 344
693 174
14 625
3073 143

2012

62 688
94 818
52529
504 751
56 681
85 199
88 420
21 656
95770
224 668

1287 180

2012-12-31

87 827 314

87827314
-2 077 151

429 684
-2 506 835

85320479

49 601 479

35719 000

85320479

28 652 000
18 600 000

47 252 000

———————— et

2011

2132127
757 544
0

2 889 671

2011

61452
219703
62 901
439043
56228
80 887
84 640
9 595
79 644
175815

1269 908

2011-12-31

87 827314

87827314
-1 647 467

429 684
-2 077 151

85750 163

50031 163
35719 000

85750 163

28 652 000
18 600 000
47 252 000



BRF LEOPARDEN 5
Org.nr. 769611-5687

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not4  Maskiner och inventarier

Ingéende anskaffningsvirde

Ink&p

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Avskrivningar enligt plan:
Tvitistugeutrustning 10 %
Vérmecentral 10 %

Not5  Firutbetalda kostnader och upplupna intiikter

ComHem
Forsikringspremier

Not6  Kassa och bank

SHB

SHB, klientmedel hos Fastighetsdgarna i Stockholm

Not7  Eget kapital

Belopp vid arets ingdng
Arets forandring
Resultatdisp. enl. beslut av
arets foreningsstdimma:
Avsittn. till yttre underhall
Arets forlust

Belopp vid érets utging

2012-12-31 2011-12-31
149 063 149 063
260 000 0
409 063 149 063
-69 124 -54 218
-23 573 -14 906
-92 697 -69 124
316 366 79939
2012-12-31 2011-12-31
3210 3155
6 365 5684
9575 8 839
2012-12-31 2011-12-31
6 574 972 5857 068
539 676 553313
7 114 648 6410381

Fond for
Upplatelse- yttre Fritt eget
avgifter underhall kapital

Insatser

44 636 799 - 4241900 569741 -3 636 631
912 749 662 251 0 0
124 221 -124 221
-365 660
45 549 548 4904 151 693962 4126 512
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BRF LEOPARDEN 5
Org.nr. 769611-5687

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not8 Langfristiga skulder 2012-12-31 2011-12-31
Stadshypotek 2018-12-01, 4,61 % 15 534 000 16 350 000
Stadshypotek 2015-06-30, 3,46 % 14 675 000 14 675 000
Stadshypotek 2014-03-30, 3,49 % 14 675 000 14 675 000

44 334 000 45 700 000

Not9 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2012-12-31 2011-12-31
Forutbetalda avgifter och hyror 231 958 249 693
Upplupna rintekostnader 233975 213273
Upplupna driftskostnader 87 018 91 140
Upplupna styrelsearvoden, inkl sociala avgifter 19 301 27 700
Ovriga upplupna kostnader 27 450 7 745

599 702 589 551

Solna 20 l§—95-14
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Gerd Hagmeyer-Ggayerus

(o df—€ oA @@L\

Christoffer Enqvist Emil Uleander
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Erik Rosenberg Daniella Ahrgren

7isionsberﬁttclsc har lamnats den 14 maj 2013.
Fortroendevald revisor / ‘
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Revisionsberattelse

Till f6reningsstimman 1 BRF Leopatden 5, otg. nr 769611-5687

Rapport fran lekmannarevisor

Jag har granskat arsredovisningen, rikenskaperna samt styrelsens forvaltning for ar 2012 for BRF
Leoparden 5.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen
Det ir styrelsen som ar ansvarig for att uppritta arsredovisningen i enlighet med arsredovisningslagen och
for att skota forvaltningen i enlighet med foreningens stadgar.

Revisorns ansvar

Jag har granskat att arsredovisningen dr baserad pi en ordnad bokfdring och dr upprattad i enlighet med
arsredovisningslagen. Jag har dessutom granskat att foreningens verksamhet skots pa ett andamaélsenligt
och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstallande sitt och att foreningens interna kontroll 4r tillracklig.

Uttalanden

Baserat pA min granskning anser jag att Airsredovisningen dr i allt visentligt upprittad enligt
arsredovisningslagen och baseras pi en ordnad bokféring och att styrelsens ledamoéter har utfort sitt
uppdrag med omsorg och i enlighet med foreningens stadgar.

Jag anser siledes att foreningsstimman kan faststilla drsredovisningen, behandla forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och bevilja styrelsens ledamoter ansvarsfrihet.

Solna dep 14 maj 2013

Annika Nygren






