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BRF LEOPARDEN 5
Org.nr. 769611-5687

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Fireningens indamal och verksamhet
Foreningen har ti]l indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fsreningens hus uppléta
bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderiit och utan tidsbegrénsning.

Fastighet och ligenhetsfirdelning

Foreningens fastighet Leoparden 5 bebyggdes 1953 och ir beligen 1 Solna kommun. P4 fastigheten finns 2 st
bostadshus som innehéller 60 Ligenheter, varav 7 #r hyresriitter samt 3 lokaler med hyrestditt. Det finns dessutom 123
st vinds- och kéllarforead.

Liigenhetsfordelning:
14 st 1 rum och kokvré
38 st 2 rum och kisk

8 st 3 rum och kik

Total bostadsyta dr 3 770 kvm (varav 496 kvin utgor hyresritter) och lokalyta 135 kvm. Foreningens finansiella
nettoskuldsitining (finansiella skulder - kassa) per den 31 december 2013 uppgér till 10899 ke/kvm.

Foreningens lokalkkonirakt liper enligt filjande:

Trajus Juridiska Byra HB, 62 kvm, [oper tom 2016-09-30
Maximal Stid i Stockholm, 47 kvm, Ioper tom 2015-09-30
Forma méleri AB 26 kvm, [éper tom 2014-04-30

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2013 bestatt av:
Ordinarie

Gerd Hagmeyer-Gaverus, Ordforande

Erik Rosenberg

Christoffer Enqvist

Emil Uleander

Raili Nirstedt

Suppleanter
Oleg Delgado

Mattias Karlsson

Revisor
Annika Nygren

Valberedningen
Briti Bisell

Eva Olofsson
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BRF LEOPARDEN 5
Org.nr. 769611-5687

Flerarsjimférelse®
2013 2012 2011 2010 2009
Nettoomséitning 3102216 3073143 2 889 671 2 860 976 2830111
Res. efter finansiella poster -332 515 -365 660 -558 060 -539 727 -635 092
Balansomslutning 95 042 628 92 761 068 92 249 322 90 974 551 88 512 569
Soliditet (%) 51.2% 50,7% 49,7% 48,9% 47,5%
Kassalikviditet (%) 176,1% 832,3% 870,4% 584,1% 223,3%

*Definitioner av nyckeltal, se tilliggsupplysningar

Fastighetens tekniska status
Under 2013 bar féreningen med hjilp av en konsult frin Fastighetsigarna givit entreprenéren Tresson AB i uppdrag
ait ligga om tak, putsa fasad samt renovera fonstren 1 fastigheten vilket ocks har genomforts.

Under 2012 har foreningen genomfért ett byte av den undercentral som hiimtar energi frin fjirrviirmenitet och dverfor
till fastighetens system av virmestammar och varmvattenledningar,

Styrelsen bedmer att fastighetens nu #r i bra skick d2 alla yttre ytor dr renoverade samt att stammar byttes ir 2007.
For de narmaste &ren planeras renovering av hissar samt vissa inre mélningsarbete. Far dessa kommande renoveringar
finns pengar fonderat i kassan.

Ligenhetséverlatelser
Under rikenskapsaret har 9 st Svetlitelser dgt rum, varay foreningen har sélt 1 st. Foreningens forsiljningslikvid p4 1
950 600 kr inlduderas ej i resultatrikningen i enlighet med gillande redovisningsregler.

Andrahandsuthyrning har efter tillstnd beviljats till ett antal medlemmar i féreningen. For att upplita bostadsritten i
andra hand kriivs styrelsen godkinnande. Nyttjanderitten till ligenbet som innehas med bostadsritt ir forverkad och
foreningen siledes berittigad att uppsiga bostadsriittshavaren till avilyttning, om lagenheten utan styrelsens tillstind
uppléts i andra hand.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har haft 12 profokollftrda sammantriden under rikenskapséret. Styrelsen arbetar efter en arbetsordning dér
styrelsens arbetsmetoder samt vatje styrelseledamots ataganden specificeras.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av Fastighetségama som ocksf hanterar l3genhetsforteckningen. Aven
fastighetsskttsel har ombesorits av Fastighetsiigarna, For stidningen av fastigheten ansvarar Stidproffsen,

Forsakring
Fastigheten ar fullvéirdefdrsiikrad hos Stockholm Stads Brandférsikringskontor.

Fastighetsskatt och inkomstskatt
Fastigheten har vardedr 1953.
Skattesatsen for bostadsdelen & 1210 kr per ligenhet och f6r lokaldelen 1 % av taxeringsviirdet.
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BRF ILEOPARDEN 5
Org.nr. 769611-5687

Arsavgifter
Bostadsritiernas avgift per 2013-12-31 uppgér till 744 kr/kvim och har varit oforindrade sedan 2011. Genomfrandet

av renoveringarna under 2013 har kymnat genomf6ras utan upptagande av nya l4n. Styrelsen planerar inte att hiija
avgifterna under 2014 och férutser minskade rintekostnader kommande ir till £51jd av att gamta 14n liggs om till ligre
rintor 4dn tidigare,

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kiparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pd 2,5 % av basbeloppet, 2013 = 1
112,50 kr. Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet, 2013 = 445 kr vid varje pantsittning.

Resultatdisposition
Forslag till behandling av foreningens forlust
Till foreningsstimmans fériogande stir
balanserad forlust -4 250 733
drets forlust -332 515
-4 583 248
Styrelsen foreslar att
Avsittning till yttre underhalisfond -124 221
1 ny rikning overfores -4 459 027
~4 583 248

Betriffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hinvisas till efterfiljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning
Belopp i kr Not .2013-01-01-~ 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Nettoomsatining 1 3102 2186 3073143
3102 218 3073143
Rérelsens kostnader
Driftskosthader 2 -1284 180 -1 287 180
Avskrivningar -453 601 -453 257
Rérelseresultat 1 364 435 1332 706
Resultat fran finansiella poster
Ranteintékier och liknande resultatposter 3 26 196 91415
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -1723 146 -1 788 781
Resultat efter finansiella poster -332 515 -365 660
Resultat fore skatt -332 515 -365 860
Arets resultat -332 515 -365 680
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Balansrakning
Beiopp i kr Nof 2013-12-31 2072-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstiligangar

Materiella anlidggningstiligangar ‘
Byggnader och mark & 84 890 795 85 320 479
Maskiner och inventarier 292 792 316 366

Pagéende arbeten 7 6 463 298 -
91 846 8856 85 636 845

D

Summa anliggningstillgangar 91 646 885 85 636 845

Omsiéttningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 10 047 9 575
10 047 9 575

Kassa och bank 9 3 385695 7 114 648

Summa omséttningstillgangar 3395742 7124 223

SUMMA TILLGANGAR 95 042 627 92 761 068
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Balansrékning
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10
Bundet eget kapital '
Upplatelseavgifter 5 849 764 4904 151
Insatser 46 553 935 45 549 548
" Fond fér yttre underhall 818 183 693 962
53 221 882 51 147 661
Frift eget kapital
Balanserad vinst eller férlust -4 250 733 -3 760 852
Arets resultat -332 515 -365 660
-4 583 248 -4 126 512
Summa eget kapital 48 638 634 47 021 149
Langfristiga skulder
Ovriga skulder fill kreditinstitut 11 44 476 000 44 884 000
44 476 000 44 884 000
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 100 010 72 626
Skatteskulder 167 790 173 091
Ovriga skulder 10 500 10 500
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12 1649 693 599 702
1927 993 855 919
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 95 042 627 92 761 068
Stéllda sakerheter och ansvarsforbindelser
Panter och sdkerheter for egna skulder
Stéllda panter for fastighetslan 45 700 000 45 700 000
Summa 45 700 000 45 700 000

Ansvarsforbindelser

Ansvarsforbindelser Inga inga
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Redovisningsprinciper och boksiutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats | enlighet med Arsredovisningslagen och Bokf&ringsnamndens
allménna rdd. | de fall det saknas ett allmant rad fran Bokféringsndmnden har i forekommande
fall vagledning haimtats fran Redovisningsradets rekomendationer.

Varderingsprinciper mm
Om inte annat framgar &r principerna ofdrandrade i j[dmférelse med foregaende ar

Anldggningstillgangar

Anléggningstillgangarna redevisas fill anskaffningsvérde efter ackumulerade avskrivningar.
Forbattringar av anléggningstillgangar redovisas pa motsvarande sétt till anskaffningsvarde
efter ackumulerade avskrivningar. Avskrivningsunderlaget utgérs av anskaffningsvérdet.
Det avskrivningsbara beloppet periodiseras linjart éver tillgangens ekonomiska livsléngd.
Harvid tilldmpas féljande avskrivningstider

Anlaggningstillgangar % per ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnad 0,50
-Tvéttstugeutrustning 10,00
-Stambyte 2,00
-Varmevéaxlare i undercentral 3,3
Fordringar

Upptas till det belopp, som efter individuell bedémning ber&knas infiyta

Redovisning av intikter
Hyres- och avgiftsintékter aviseras i forskott. De periodiseras darfor s att endast den del
som belbper pa perioden redovisas som intikter

Fond fér yttre underhall

Avsgittning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar och redovisas -
efter bokféringsndmndens allménna rad "BFNAR 2003:4 Redovisning av medel reserverade
for framtida underhdllet i bostadsratisféreningar”

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde med hénsyn taget till
befarade férluster om ej annat anges i not nedan.

Skatt

Enligt en dom i Hoégsta Forvaliningsdomstolen den 29 december 2010 ska bostadsrattsféreningars
ranteintakter som &r hanforliga till fastigheten vara skattefria. Om det forekommer verksamheter som
inte avser fastighetsforvalining sker beskattning med 22 procent.
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Definition av nyckeltal
Sciiditet
Justerat eget kapital i procent av balansomsiutning.

Kassalikviditet
Omséttningstillgangar exkl. varulager i procent av kortfristiga skulder
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Noter

Not 1 Nettoomséttning

2013 2012
Arsavgifter 2418 517 2 365 344
Hyror 669 064 693 174
Ovriga intakter 14 635 14 625
Summa 3102 216 3073 143
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskdtsel 67 880 62 688
Stadning 31270 38 857
Trédgardsskétsel o snéskottning 25 090 26 561
Reparationer 110 334 131 068
El 70915 52 529
Uppvarmning 514 350 504 751
Vatten 56 055 56 681
Soph&mtning 82 740 85 199
Férsakringspremier 40 51¢ 37 510
Fastighetsavgift bostader 72 600 81 900
Fastighetsskatt lokaler 6770 6520
Ovriga fastighetskostnader 4 836 17 370
Kabel TV 12 986 13 060
Styrelsearvoden 29 800 16 000
Sociala avgifter 14 091 - 5656
Revisiohsarvoden 4 000 2000
F&rvaltningsarvode 84 624 95770
Ovr externa tjanster 40 538 51 560
Ovriga driftskostnader 14 772 1500
Summa 1284180 1 287 180
Féreningen har ingen anstéild personal och nagra I6ner har inte betalats ut
Not 3 Rénteintikter och liknande resultatposter
Rénteintakter 26 196 91415
Summa 26 196 91 415
Not 4 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader till kreditinstitut 1723 146 1789 781

Summa 1723 146 1789 781
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Not § Byggnader, markaniidggning och mark

2013 2012
Ackumulerade anskaffningsvérden:;
Vid arets borjan
-Byggnad 52 108 314 52 108 314
-Mark 35719 000 35719 000

: 87 827 314 87 827 314
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -2 506 835 -2 077 151
-Arets avskrivning enligt plan -429 684 -429 684
-2 936 519 -2 506 835
Redovisat virde vid arets slut 84 890 795 85 320 479
Taxeringsvirde
Byggnader 29677 000 28 652 000
Mark 26 000 000 18 600 000
55 677 000 47 252 000
Bostader 55 000 000 46 800 000
Lokaler 677 000 652 000

55 677 000 47 252 000

Not & Maskiner och andra tekniska anléggningar

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 409 063 149 063

-Arets anskaffning - 260 000
409 063 409 063

Ackumulerade avskrivningar enligt plan;

-Vid arets hérjan -92 697 -69 124

-Arets avskrivning enligt plan 23574 23573
-116 271 -92 697

Redovisat virde vid arets siut 292792 316 366

Not 7 Pagaende arbeten

Pagaende fasadrenovering, tak och fénster 6 463 298 -

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Férsakringspremie 6 831 6 365
ComHem 3216 3210
‘ 10 047 : 9 575

Not 9 Kassa och bank

SHB 2727 320 6 574 972
SHB, klientmede! hos Fastighets&garna Service 658 375 530 676

3 385 695 7114 648
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Not 10 Eget kapital

Bundet eget kapital Fritf eget kapital
Upp-  Fond for
lalelse yitre Balanserat Arets

Insatser avgifter  underhall resultat resuffat Summa
Belopp vid
drets ingang 45549548 4904 151 693 962 -3760852 -365660 47 021 149
Disposition enligt
stammobeslut 124 221 -489 881 365 660
Férandring
under aret 1004 387 945613 1 950 000
Arets resultat -332 515 -332 515
Belopp vid arets
utgang 46 553 935 5849764 818183 -4 250733 -332515 48 638 634

Not 11 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konverteting / Skutdbelopp Arets Skuldbelopp
Langivare slutbetalning  Rénta 2013-12-31 amortering 2012-12-31
Stadshypotek 2014-03-30 3,4%% 14 675 000 14 675 000
Stadshypotek  2015-06-30 3,46% 10 000 000 10 000 000
Stadshypotek  2015-08-30 3,46% 4 8675 000 4 675 000
Stadshypotek 2018-12-01 4.61% 15 126 000 -408 000 15 534 000

44 476 000 -408 000 44 884 000

Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2013 2012
Férutbetalda hyror ach avgifter 242 285 231 958
Réantor 232 355 233975
El 5227 4 766
Revisionsarvede 4 000 9 000
Sociala avgifter 13 376 1201
Styrelsearvoden 41 800 18 100
Fjarrvarme 60 502 79 447
Stadning - 2 805
IL Recycling 138 -
Panter & Gverlatelser - 7 700
Ovriga interimsskulder 1050 000 10 750

1 649 693 599 702
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Underskrifter
Stockholm 2014-
Erik Rosenberg Gerd Hagmeyer-Gaverus
i &':'h}i'é'{éﬁé'fl(;}|\}é é ...................

Raili Nirstedt

iMin revisionsberattelse har lamnats 2014 -

Annika Nygren
Av féreningen vald revisor



