Revisionsberittelse

Till f6reningsstimman 1 BRF Leoparden 5, org. nr 769611-5687

Rapport frin lekmannarevisor

Jag har granskat arsredovisningen, rikenskaperna samt styrelsens forvaltning fér &r 2014 for BRF
Leoparden 5.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen
Det ar styrelsen som dr ansvarig for att uppritta arsredovisningen i enlighet med arsredovisningslagen och
for att skéta forvaltningen i enlighet med féreningens stadgar.

Revisorns ansvar

Jag har granskat att drsredovisningen ir baserad pa en ordnad bokfdring och 4r upprittad i enlighet med
arsredovisningslagen. Jag har dessutom granskat att féreningens verksamhet skéts pa ett indamalsenligt
och frin ekonomisk synpunkt tillfredsstillande sitt och att foreningens interna kontroll 4r tillricklig,

Uttalanden

Baserat pAd min granskning anser jag att Arsredovisningen Ar i allt visentligt upprittad enligt
arsredovisningslagen och baseras pi en ordnad bokféring och att styrelsens ledaméter har utfort sitt
uppdrag med omsorg och i enlighet med féreningens stadgar.

Jag anser saledes att foreningsstimman kan faststilla arsredovisningen, behandla forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och bevilja styrelsens ledaméter ansvarsfrihet.

Solnaden 12 maj 20, 5/

Annika Nygten
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Brf Leopcirden 5
Org.ni 769611-5687

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Leoparden 5 (769611-5687) far hirmed avge
arsredovisning for rakenskapséret 2014-01-01--2014-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.

Information om verksamheten

Féreningen har till indamél att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
féreningens hus upplata bostadsligenheter under nyttjander#tt och utan
tidsbegransning.

Visentliga hindelser under och efter rikenskapséret
Omfattande renoveringar av fasader, tak och fonster slutfordes under 2014.

Genomforda stérre underhalls- och investeringsatgérder 6ver ren

Ar Atgaird

2014 Fénsterrenovering

2013 Fasad- och takrenovering
2012 Byte av undercentral
Medlemsinformation

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2014-05-21. P4 stdmman deltog23 medlemmar.
Foéreningen hade vid 4rets slut 75 medlemmar.

Féreningen #ger fastigheten Leoparden 5 i Solna kommun, omfattande adresserna
Huvudstagatan 27 och 29. Fastigheten bebyggdes 1953 och foreningen bildades 2004.

Marken innehas med dganderétt.

Fastigheten ar fullvardesforsikrad i Stockholm Stads Brandférsakringskontor. I
forsiakringen ingar momenten styrelseansvar samt forsékring mot ohyra.

Av foreningens 54 medlemsligenheter har 5 6verlatits under aret, dar foreningen
upplatit en tidigare hyresrdtt med bostadsrétt.

I nedanstdende tabell specificeras innehavet:

Antal Bensdmning Total yta (kvm)
54 lagenheter, bostadsratt 3344
6 lagenheter, hyresritt 426

3 lokaler, hyresratt 135 &J
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Brf Leoparden 5
Org.nr 769611-5687

Styrelse

Styrelsen har under 2014 utgjorts av:

Gerd Hagmeyer Gaverus Ledamot, ordférande

Raili Nirstedt Ledamot, sekreterare
Mattias Karlsson Ledamot, kassor

Emil Uleander Ledamot, byggnadsansvarig
Christoffer Kylvag Ledamot, medlemsansvarig
Daniella Ahrgren Suppleant, lokalansvarig
Oleg Delgado Suppleant, driftansvarig

Féreningens firma tecknas av styrelsen: Gerd Hagmeyer Gaverus, Raili Nirstedt,
Mattias Karlsson, Emil Uleander och Christoffer Kylvag.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden. Styrelsen

arbetar enligt specifik arbetsordning med egna ansvarsomraden for enskilda
ledaméter/suppleanter.

Revisor
Revisor har varit Annika Nygren.

Valberedning
Valberedningen har utgjorts av Britt Bisell och Eva Olofsson.

Forvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har under arets skétts av F astighetsigarna Service
Stockholm AB.

Ekonomi

Avgifter och hyror

Arsavgiften ar sedan 2011 oférandrad, totalt 744 kronor per kvadratmeter. Ingen
avgiftsforandring ar planerad f6r 2015.

Budget for ar 2015
Budgeten visar inga storre fordndringar som kraver avgiftsforandringar eller

kapitaltillskott. Tv& bundna lan I6per ut under 2015. Dessa kommer med stor sékerhet

att laggas om till ldgre rénta vilket forbattrar de ekonomiska forutsattningarna.
Styrelsen har riaknat med en kad kostnad for tradgardsarbete samt minskade
kostnader for hissreparationer ete. d& nya hissar atfoljs av garanti. Fastighetsskoétsel
bedéms bli i stort oféréindrad sven om den fasta kostnaden minskar négot eftersom
styrelsen upphandlat ny leverantér av fastighetsskétseln.

\
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Resultat och stiallning (kr)

2014 2013 2012 2011 2010
Nettoomséttning 3 083 255 3 087 581 3073143 2 889 671 2 860 976
Rérelseresultat 1 095 456 1364 435 1332 706 1175173 949 500
Res. efter fin. poster -496 222 -332 515 -365 660 -558 060 -539 727
Balansomslutning 95120959 95042628 92761068 92249322 90974551
Soliditet ( %) 53,2 51,2 50,7 49,7 48,9
Kassalikviditet ( %) 598,6 176,1 832,3 870,4 584,1
Fond for yttre underh3ll 942 404 818 183 693 962 569 741 445 520

Visentliga hiindelser efter rilkenskapsérets slut.

Styrelsen har under 2014 fullfért renoveringen av fasader, tak och fonster. Utdver det
har styrelsen upphandlat leverantér av en total hissrenovering som omfattar
foreningens tvé hissar. Total kostnad for hissarna beréknas till ca 1,2 MSEK.
Hissrenoveringen kommer att avslutas under 2015, Ekonomiska medel for
hissrenovering finns i foreningens kassa. Styrelsen har under 2014 pabérjat arbete med
en uppdaterad underhéllsplan som senare har faststallts under 2015.

Forslag till resultatdisposition
Féreningsstamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat -4 707 470
Avrets forlust - 496 222
-5 203 692

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Uttag ur Fond for yttre underhall 942 404
Avsittning till Fond fér yttre underhall - 167 031
I ny rékning 6verfores -4 428 319

-3 652 946

Yitterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stallning finns i
efterfoljande resultat- och balansrékning med tillhorande tillaggsupplysningar.

N/
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Resuiltatrdakning

Belopp i kr Not 2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31

Rorelseintékter

Nettoomsaéttning 7 3083255 3 087 581

Ovriga rorelseintékter 2 14 222 33 635

Summa rérelseintikter 3097 477 3121216

Rdrelsekostnader

Driftkostnader 3 -1 175373 -1 259 289

Personalkostnader 4 -44 714 -43 891

Avskrivningar -781 934 -453 601

Summa rérelsekostnader -2 002 021 -1 756 781

Rérelseresuitat 1095 456 1364 435

Finansiella poster

Rénteintékter och liknande resuliatposter 5087 26 196

Réntekostnader och liknande resultatposter -1 596 765 -1 723146

Summa finansiella poster -1 591678 -1 696 950

Resultat efter finansiella poster -496 222 -332 515

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -496 222 -332 515

Skatter

Arets resultat ’ -496 222 -332 515

S
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 90 358 232 84 890 795
Maskiner, inventarier och installationer 6 269 219 292 792
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella

anlaggningstillgangar - 6 463 298
Summa materiella anlaggningstiligangar 90 627 451 91 646 885
Summa anléggningstiligangar 90 627 451 91 646 885
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 24 214 10 047
Summa kortfristiga fordringar 24 214 10 047
Kassa och bank 7

Kassa och bank 4 469 294 3 385 695
Summa kassa och bank 4 469 294 3385 695
Summa omsattningstillgangar 4 493 508 3395742
SUMMA TILLGANGAR 95 120 959 95 042 627

X
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 8
Bundet eget kapital
Insatser 47 550 801 46 553 935
Upplételseavgifter 7 277 898 5 849 764
Fond f6r yttre underhall 942 404 818 183
Summa bundet eget kapital 55771103 53 221 882
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 707 470 -4 250733
Arets resultat -496 222 -332 515
Summa fritt eget kapital -5 203 692 -4 583 248
Summa eget kapital 50 567 411 48 638 634
Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 42 964 000 44 476 000
Summa langfristiga skulder 42 964 000 44 476 000
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfr skuld 756 000 -
Leverant6rsskulder 74215 100 011
Skatteskulder 159 160 167 790
Ovriga skulder 4086 10 500
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 599 767 1649 692
Summa kortfristiga skulder 1589 548 1927 993
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 95 120 959 95 042 627
Stéllda sakerheter och ansvarsférbindelser
Stillda sdkerheter

2014-12-31 2013-12-31
Panter och dérmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 45 700 000 45 700 000
Summa stéllda sdkerheter 45 700 000 45 700 000
Ansvarsforbindelser
Ovriga ansvarsférbindelser inga Inga

Summa ansvarsforbindelser

\
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Bokféringsnamndens allménna rad om arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar. Det ar forsta
aret som BFNAR 2009:1 tillampas, vilket kan innebara en bristande jdmférbarhet mellan
rakenskapsaret och det nirmast féregaende rakenskapsaret.

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jdmforelse med féregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Skatt

Bostadsrattsféreningars ranteintdkter som &r hanfrliga till fastigheten &r skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar vérderas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den beddmda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillimpas (féregaende ar inom parantes)

Anléggningstillgéngar % per ar (% foéreg ar)
Byggnad 1% (0,5%)
Ombyggnad 2% (2%)
Tvattstugeutrustning 10% (10%)
Varmevaxlare 3,3% (3,3%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgéngar och skulder har vérderats fill anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beradknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det I3gsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vérdet.

Fond for yttre underhall

Avsittning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomftrda atgérder sker genom dverforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. ;
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Upplysningar till resultatrikning

Not 1 Nettoomsittning

2014 2013
Arsavgifter 2 457 532 2418 517
Hyror 625723 669 064
3 083 255 3 087 581
Not 2 Ovriga rérelseintikter
Pant och éverlatelseavgifter 10 222 14 635
Ovrigt 4000 19 000
Summa 14 222 33635
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel 51 481 67 880
Stadning 35081 31270
Tillsyn, besiktning, kontroller 8788 -
Tradgardsskotsel 5097 340
Snérdjning 4275 24 750
Reparationer 83988 110 334
El 56 462 70 915
Uppvérmning 471 433 514 350
Vatten 58 998 56 055
Sophamtning 72 839 82 740
Férsakringspremie 41 297 40 519
Fastighetsavgift bostader 73020 72 600
Fastighetsskatt lokaler 6770 6 770
Ovriga fastighetskostnader 17 691 4 836
Kabel-tv/Bredband/IT 14703 12 996
Revisionsarvode - 4 000
Forvaltningsarvode ekonomi 83 376 84 624
Panter och dverlatelser 10 222 13 522
Juridiska atgarder 7763 -
Ovriga externa tjénster 72 089 60 788
1175373 1259 289
Not 4 Loner, arvoden och sociala kostnader
Styrelsearvode 25 000 29 800
Sociala kostnader 19714 14 091
44 714 43 891
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Upplysningar till balansrakning

Not 5 Byggnader och mark

2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 40 832 150 40 832 150
-Ombyggnad 11 276 164 11 276 164
-Mark 35719000 35 719 000
-Fasader 2014 6 225 798 -
94 053 112 87 827 314
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 936 519 -2 506 835
-Arets avskrivning enligt plan -758 361 -429 684
-3 694 880 -2 936 518
Redovisat virde vid arets slut 90 358 232 84 890 795
Taxeringsvirde
Byggnader 29 677 000 29 677 000
Mark 26 000 000 26 000 000
55677 000 55 677 000
Bostader 55 000 000 55 000 000
Lokaler 677 000 677 000
55 677 000 55 677 000
Not 6 Maskiner och inventarier
2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 409 063 409 063
, 409 063 409 063
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -116 271 -92 354
-Arets avskrivning enligt plan -23 573 23917
-139 844 -116 271
Redovisat virde vid arets slut 269 219 292792
Not 7 Kassa och bank
Handelsbanken 3 966 286 2727 320
Avrakningskonto Fastighetsdgama 503 008 658 375
Summa 4 469 294 3385695

A
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Not 8 Eget kapital

Bundet eget kapital Fritt eget kapital/Ansamiad forlust
Upp-  Fond for
I3telse- yttre Balanserat Arets
insatser avgifter  underhail resultat resuftat Summa
Belopp vid
arets ingang 46 553935 5849764 818183 -4 250733 -332515 48 638 633
Férandring
under aret 996 866 1428 134
Disposition enligt
stdmmobeslut 124 221 -456 737 332 515
Arets resultat -496 222 -496 222
Belopp vid arets
utgang 47 550801 7277898 942 404 -4707 470  -496 222
Totalt bundet eget kapital Totalt fritt eget kapital
85771 103 -5 203 692 50 567 411
Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Siutbetaining  Rénta 2014-12-31 Upplaning 2013-12-31
Stadshypotek 2017-03-30  2,45% 14 675 000 14 675 000
Stadshypotek 2018-12-01  4,61% 14 370 000 15 126 000
Stadshypotek 2015-06-30  3,46% 4 675 000 4 675 000
Stadshypotek 2015-06-30  3,46% 10 000 000 10 000 000
43 720 000 44 476 000
Kortfristig del -756 000
42 964 000 44 476 000
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Underskrifter

Stockholm 2015 = ©S ~V
Mattias Karlsson

Christoffer Kylvag
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Raili Nirstedt
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Gerd"Hagmeyer Gaverus

Emil Uleander

Mln rev;slonsberattelse har lamnats den 2015 = O §~ \ 2
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Annika Nygren

Foreningsvald revisor
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