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Styrelsen f6r Bostadsrittsforeningen Leoparden 5 (769611-5687) fir hiirmed avge
Arsredovisning for ritkenskapsaret 2015-01-01--2015-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Information om verksamheten
Foreningen har till indamal att fréimja medlemmarnas ekonomiska infresse genom att i
freningens hus uppléta bostadsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Vasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Under 2015 har féreningen installerat nya hissar pd bade Huvudstagatan 27 och 29.
Brandskyddatgsrder har dven gjorts i flertalet ligenheter beldgna pd Huvudstagatan 29. Under
2015 har planering for nddvindiga markarbeten och sophantering genomforts. Dessa arbeten
stutfors under 2016.

Genomfdrda stérre underhalls- och investeringsatgdrder 6ver aren

Ar Atgard

2015 Nya hissar

2014 Fonsterrenovering

2013 Fasad- och takrenovering
2012 Byte av undercentral
Medlemsinformation

Ordinarie foreningsstimma dgde sum 2015-05-12. P4 stinuman deltog 17 medlemmar.
Féreningen hade vid arets slut 75 medlemmar.

Féreningen #ger fastigheten Leoparden 5 i Solna kommun, omfattande adresserna
Huvudstagatan 27 och 29. Fastigheten bebyggdes 1953 och foreningen bildades 2004. Marken
innehas med dganderiitt, Fastigheten &r fullvirdesforsikrad i Stockholm Stads
Brandférsikringskontor. 1 forsikringen ingfr momenten styrelseansvar samt fSrsiikeing mot
ohyra. Av foreningens 54 medlemsléigenheter har 10 Sverldtits under dret. Féreningen upplét
2015-12-31 totalt 6 bostider och 3 lokaler med hyresritt.

I nedanstiende tabell specificeras innehavet per 2015-12-31:

Antal Bendmning Total yta (kvm}
54 ligenheter, bostadsritt 3344
6 ligenheter, hyresritt 426

3 lokaler, hyresrétt 135 /‘
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Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie stimma 2015 utgjorts av:

Gerd Hagmeyer Gaverus Ledamot, ord[Srande
Mattias Karlsson Ledamot, kassor

Briit Bisell Ledamot

Emil Uleander Ledamot, byggnadsansvarig
Carl Fredrik Hunyadi Ledamot, medlemsansvarig
Daniella Ahrgren Suppleant, lokalansvarig
Oleg Delgado Suppleant, driftansvarig

Fmil Uleander, Carl Fredrik Flunyadi och Daniella Ahrgren har under verksamhetséret limnat
styrelsen. Féreningens firma tecknas av styrelsen: Gerd Hagmeyer Gaverus, Britt Bisell och
Mattias Karlsson. Styrelsen har under verksamhetséret haft 10 protokollftrda sammantriden
och arbetar enligt specifik arbetsordning med egna ansvarsomraden for enskilda
ledamiter/suppleanter. Med anledning av att vissa ledamdter/suppleanter [immnat
styrelsearbetet under verksamhetsaret har vissa ansvarsomrdden delats ut pa dvriga ledamoter.

Revisor
Revisor har under aret varit Annika Nygren, vald av {dreningsstimma 2015.

Valberedning
Valberedningen har utgjorts av Erik Rosenberg (ER) och Eva Olofsson (EO), valda av
foreningsstimma 2014 (EO) och 2015 (ER).

Fdrvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har 2015 skotts av Fastighetsdgarna Service Stockholm AB.

Leverantorer

Fireningen anvinder {or drift, underhall och service ett antal leverantdrer. Fastighetssktsel
med regelbunden tillsyn sker fifin och med juni 2015 av Akerlunds Fastighetsservice (tidigare
leverantor: Fastighetsdgama Service Stockholm AB). GEMA Byggservice AB har anlitats for
diverse reparationsarbeten, bland annat brandskyddsétgirder. Enligt avtal med ManKan Hiss
AB ombesGrjer de underhdll och service av nyinstallerade hissar. Trapphusstidning har under
2015 utforts av Stidproffs i Sverige AB.

Ekonomi

Avagifter och hyror
Arsavgiften #r sedan 2011 oféréindrad, 744 kronor per kvadratmeter. Ingen avgiftsfSrindring
ar plaserad for 2016.

1 o/
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Budget for ar 2016

Budgeten visar inga stérre féréindringar i kostnader som kriver avgiftsitrandringar eller
kapitaltillskott. Féreningens tidigare stora kostnader for underhdll av hissar beridknas minska
da nya hissar 4tfSljs av en garanti fram till 2020. Vasentliga kostnader under 2016 inkluderar
markarbete runt fastigheten. Styrelsen forbereder ocksa en inbyggnadsldsning av
hushilsavfallet. P4 grund av tidigare amorteringar och légre rénta pé ett [an som bundits om
under 2015 (frdn 2,45 % till 0,99 % rinta) minskar kostnaderna fov befintliga 1an.

Resultat och stillning (SEK)

Ar 2015 2014 2013 2012 2011
Netfoomsittning 3048 513 3083255 3087 581 3073143 2 889671
Rorelseresultat 93 044 1 085 456 1364 435 1332708 1175173
Res. efter fin. poster -1 223 217* -496 222 -332 515 -365 660 -558 060
Balansomsluining 92 3685 542 95120 959 95 042 828 g2 761 068 02 249 322
Soliditet (%) 53,4 53,2 51,2 50,7 497
Kassalikviditet (%) 122,7 598,6 176,1 832,3 870,4
Fond f5r yitre underhall 167 031 842 404 818183 693 962 569 741
* For 2015 ars resultat, se Rengveringar och underhéll 2015

Renoveringar och underhdll 2015

Styrelsen har under 2015 genomftt en total hissrenovering omfattande féreningens tvi
hissar; il en kostnad om ca 1,3 MSEK. Av detta har 810 KSEK kostnadsfoits i
resultatrikningen och 500 KSEK har aktiverats i balansrakningen, i entighet med géllande
regelverk. Hissrenoveringen utgdr den sista av foreningens storre planerade renoveringar.
Brandskyddsétgirder har genomforts i ett stort antal ligenheter pd Huvudstagatan 29. Hela
kostnaden (118 KSEK) har kostnadsfsrts i resultatriikningen, i entighet med géillande
regelverk.

Férslag till resultatdisposition
Féreningsstdimman har att ta stidllning till (i SEK):

Balanserat resultat -4 428 319

Arets forlust -1223217
-5 651 536

Styrelsen forestar foljande disposition (i SEK):

Avsittning till Fond for ytire underhall - 167 031

[ ny rikning Sverfores -5 818 567
-5 985 598

Yiterligare upplysningar vad betréffar fSreningens resultat och stillning finns i efterfoljande
resuitat- och balansrdkning med tillhdrande ‘[iliéiggsupplysrlingau@:-l
VY
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Resultatrakning
Belopp i kr Mot 2015-01-01- 2614-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning 1 3048 513 3083 255
Ovriga rorelseintakter 2 322380 14222
Summa rdrelseintdkter 3080 803 3097 477
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -2 082 508 -1 118 580
Qvriga externa kostnader 4 -57 007 -56 783
Personalkostnader ach arvaden 5 -28 970 -44 714
Avskrivitingar av materiella anlaggningstillgangar -818 184 -781 934
Suwmma rérelsekostnader -2 987 7589 -2 002 021
Rérelseresultat 93 044 1085 458
Finansiella poster
Ovriga rédnteintakter och liknande resuliatposter 285 5087
Raniekostnader och liknande resuliatposier -1 316 546 -1 586 765
Summa finansiella poster -1 316 261 -1 581 678
Resultat efter finansiella poster -1223 217 -486 222
Resultat fore skait -1 223 217 ~495 222
Skatter
Arets resultat -1223 27 -496 222

!



Brf Leoparden &
TBO611-5687

Balansrakning
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Belopp i kr Nof 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 380 194 871 90 358 232
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 7 245 846 269219
Summa materiella anlaggningstillgangar 80440 517 90 627 451
Summa anldggningstillgangar 90 440 517 90 627 451
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

QOvriga fordringar 74 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 474 24 214
Summa korifristiga fordsingar 13 548 24 214
Kassa ech bank 8

Kassa och bank 1911 477 4 485 294
Summa kassa och bank 1911 477 4 489 294
Summa omsattningstillgdngar 1925 025 4 453 508
SUMMA TILLGANGAR 92 365 542 85 120 959

A\
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Balansrakning
Belopp i kr Mot 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 8
Bundet eget kapilal
Medlemsinsatser 54 828699 54 B28 699
Fand for yitre underhall 167 031 942 404
Summa bundet eget kapital 54 885730 55771103
Fritt aget kapital
Balanserat resultat -4 428 319 -4 707 470
Arets resuitat -1223 217 -496 222
Summa fritt eget kapital -5 851 536 -5 203 692
Summa eget kapital 49 344 194 50 567 411
Langfristiga skulder
Owriga skulder till kreditinstitut 10 41 452 000G 42 964 000
Summa langfristiga skulder 41 452 000 42 864 000
Kortiristiga skulder
Korifristig del av langfr skuld 756 000 756 000
Leverantorsskulder 1687 3567 74215
Skatteskulder 161 140 159 160
QOvriga skulder 300 406
Upplupna kostnader och féruthetalda intakter 484 5571 599 767
Summa kortfristiga skulder 1 569 348 1 589 548
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKUL.DER 92 365 542 95 120 958
Stillda sdkerheter och ansvarsférbindelser
Stéllda sakerheter

2015-12-31 2014-12-31
Panter och dénmed jamforliga sdkerheter som
har stéfits for egna skulder och avsétiningar
Fastighetsinteckningar 45 700 000 45 700 490
Summa stéllda sdkerheter 45 700 000 45700 000
Ansvarsférbindelser
Ovriga ansvarsférbindelser Inga Inga

Summa ansvarsforbhindelser
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisnin_gen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Bokfdringsnamndens allmanna rad om &rsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med féregéende ar.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redaovisas sé att endast den del som beléper pa
rékenskapsaret redovisas som intaki.

Skatt
Bostadsrattsféreningars ranteintékter som ar hanfdrliga till fastighefen &r skattefria. Om det
forekommer verksamheter som Inte avser fastigheisforvaltning sker beskatining med 22 procent.

Anléaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas {ill anskaffringsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyitjandetiden. Foljande
avskrivningar uttrycki i procent tillampas (foregdende ar inom parantes)

Anldggningstiligangar % per ar (% féreq &r)
Byggnad 1% (1%)
Ombyggnad 2% (2%)
Tvattstugeutrustning 10% (10%)
Varmevaxiare 3,3% (3,3%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har v&rderats il anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp tili de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det l&gsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond fér ytire underhal

Avséttning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avséttning entigt plan ach
ianspraktagande for genomfcrda atgarder sker genom dverféring mellan fritt ech bundet eget kapital.
Arets underhliskostnader redovisas i resultatrékningen inom arets resultat. &
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Upplysningar till resultatrdkning

Not1 Nettoomsittning

8(11)

2015 2014
Arsavgifter 2 487 512 2 457 532
Hyror 560 601 625723
Summa 3048 513 3083 255
Not 2 Ovriga rérelseintikter
Pant och dverlatelseavgifier 18 909 10222
Owrigt 13 381 4 000
Summa 32 290 14 222
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
Drift
Fastighetsskotsel 49 580 51481
Stadning 36 111 35081
Tillsyn, besikining, kontraller 120 997 8783
Tradgardsskotsel 5034 5 097
Sadréjning 17 876 4275
Reparationer 58 389 83588
El 49 005 56 462
Uppvarmning 463 216 471433
Vatten 56 512 58 958
Sophamining 70 864 72339
Forsakringsprentie 42 953 41 297
Fastighetsavgift bostader 74 580 73020
Fastighetsskatt lokaler 8770 G770
Owriga fastighetskostnader 11678 14 132
Kabel-tv/Bredband/IT 14 931 14703
Férvaitningsarvode ekonomi a6 081 83378
Panter och dveriatelser 18 908 10222
Juridiska &tgarder 28 828 7783
Ovriga extarna tjanster 10176 18 865
1222 597 1118 590
Underhall
Hissar 810 001 -
Fanster 53 000 -
860 001 -
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2 082 598 1118 530

@
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Not 4 Ovriga externa kostnader
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2015 2014
Porto / Telefon 3 440 3559
Konsultarvode 53 587 53224
Summa 57 ao7 56783
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Styrelsearvode 24 200 25000
Sociala kostnader 5770 19714
29 970 44714
Fareningen har ingen anstalld personal
Upplysningar till balansrdkning
Not 6 Byggnader och mark
2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
Vid arets bdrjan
-Byggnad 40 832 150 40 832 150
-Ombyggnad 18 133212 17 501 962
-Mark 35719 000 35719000
94 684 362 94 053 112
Ackumulerade avskrivningar enligt plar:
-Vid arets borjan -3 694 830 -2 936 519
-Arats avskrivning enligt plan -794 611 -758 361
-4 489 491 -3 694 880
Redovisat virde vid arets siut 90 184 871 90 358 232
Taxeringsvarde
Byggnader 29877 000 29677 000
Mark 26 600 000 26 000 600
55677 000 55 677 000
Bostader 55000 000 55 000 000
Lokaler 677 000 677 000
55677 000 55677 000
Not 7 Maskiner och inventarier
Ackumulerade anskafiningsvarden:
-Vid arets bbrjan 409 083 409 063
409 063 408 063
Ackumulerade avskrivhingar entigi plan:
-Vid arets bérjan 139 844 -116 271
-Arets avskrivning enligt plan -23 573 -23 573
-163 417 -139 844
Redovisat varde vid arets slut 245 646 269 219 |
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Not 8 Kassa och bank

2015-12-31 2014-12-31
Handelshanken 766 2886 3 966 2856
Avrakningskonto Fastighets&garna 1145 191 503 008
Summa 1911 477 4 469 294
Not 9 Eget kapital
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Fond fér
Medlems- yitre Balanserat Arets
insalser underhalf resuttat resuitat Summa
Belopp vid
arets ingang 54 828 699 942 404 -4 707 470 -498 222 50 567 411
Disposition entigt
stdmmobeslut 279151 486 222
Nytljande av yitre fond 942 404
Avsatining till yitre fond 167 031
Arets resultat -1223217 1223217
Belopp vid
arets utgang 54 828 699 167 031 ~4 428 319 -t 223 217
Totalt bundet eget kapital Totalt fritt aget kapital
54 995 730 -5 651 536 49 344 194
Not 10 Langfristiga skulder
Konvertering/ Skuldbelopp  Amorfering/ Skuldbelopp
Lanegivare Siuthetalning  Rénfa 2015-12-31 Upplaning 2014-12-31
Stadshypotek 2,45% 14 875 000 14 675000
Stadshypotek 4.61% 12 858 000 14 370 000
Stadshypotek 0,98% 4 875000 4 375 Q00
Stadshypotek 0,98% 10 000 000 10 GO0 000
42 208 000 43 720 000
Kortfristig del ~756 000 ~756 000
41 452 GO0

42 964 000
{g |
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Underskrifter

Stockholm 2016 ~ &2 ~AY SR /

Mattias Karlsson ’Gg_rdt‘r{a eyer Gaveru

Hedd b Do e

Britt Bisell

Min re\jsionsberéttelse har gmnats den 2016~ O3~ 2

Arnika Nygren
Fareningsvald revisor




Revisionsberittelse

Till foreningsstaimman i BRF Leoparden 5, org. nr 769611-5687

Rapport frin lekmannarevisor

Jag har granskat Arsredovisningen, rikenskaperna samt styrelsens forvalming fér dr 2015 for BRI
Leoparden 5.

Styrelsens ansvar fér dvsredovisningen
Det it styrelsen som 4r ansvarig £6r att uppritta drsredovisningen i enlighet med arsredovisningslagen och
for att skota férvalmingen 1 enlighet med f6reningens stadgar.

Revisorns ansvar

Jag bar granskat att drsredovisningen ir baserad pé en ordnad bokforing och fr uppriittad i enlighet med
drsredovismingslagen. Jag har dessutom granskat att foreningens verksamhet skéts pd ett fndamdlsenligt
och frin ekonomisk synpunkt tillfredsstillande sitt och att foreningens interna kontroll 4x tlricklig,

Uttzlanden

Baserat pdi min granskning anser jag att Arsredovisningen ar i allt visendigt upprittad enligt
irsredovisningslagen och basetas p cn ordnad bokfdring och att styrelsens ledaméter har niféie sitt
uppdrag med omsorg och i enlighet med {6ceningens stadgar.

Jag anser siledes att féreningsstamman kan faststilla Arsredovisningen, behandla férlusten enligt forslaget 1
forvalmingsberittelsen och bevilja styrelsens ledaméter ansvarsfrihet.

Solna den 24 maj 20

/4 %W/M

Annika Nygren






