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Styrelsen fér Bostadsrattsféreningen Leoparden 5 (769611-5687) far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2016-01-01--2016-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Information om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Bostadsrattsféreningen registrerades 2004-10-26 och nuvarande stadgar registrerades
2015-05-12 hos Bolagsverket. Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomst-
skattelagen.

Véasentliga handelser under rikenskapsaret

Under 2016 har féreningen genomfort ett antal atgarder, bland annat har markarbeten utforts
runt delar av fastigheten med delvis uppférande av en mur mot fasad. Férebyggande arbete
mot ohyra (rattor) har utférts i en hyreslokal och en rattfalla har installerats i avloppet.
Inbyggnad av sopkarl fér hushallsavfall har avslutats. Stamspolning i fastigheten
Huvudstagatan 29 har genomférts samt en kontroll (filmning) av avioppen i fastigheten
Huvudstagatan 27.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder éver aren

Ar Atgard

2016 Markarbete, uppférande av mur mot fasad
2015 Nya hissar

2014 Fénsterrenovering

2013 Fasad- och takrenovering

2012 Byte av undercentral

Medlemsinformation
Ordinarie féreningsstdmma agde rum 2016-05-24. Pa stdmman deltog 25 medlemmar.
Féreningen hade vid arets slut 77 medlemmar.

Foreningen ager fastigheten Leoparden 5 i Solna kommun omfattande adresserna
Huvudstagatan 27 och 29. Fastigheten Leoparden 5 bebyggdes ar 1953 och marken innehas
med &ganderétt. Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Stockholm Stads Brandférs&krings-
kontor. | férsakringen ingar momenten styrelseansvar samt férsékring mot ohyra. Under
innevarande rakenskapsar har tva tidigare hyresratter upplatits med bostadsrétt: insatser
uppgick till 2 645 826 kr och upplatelseavgifter till 5 484 174 kr. Féreningen upplat 2016-12-
31 totalt 4 Iagenheter och 2 lokaler med hyresratt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet per 2016-12-31:

Antal Bendmning Total yta (kvm)
56 ldagenheter, bostadsratt 3536

4 lagenheter, hyresratt 234

3 lokaler, hyresratt 135

Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Stockholm Stads Brandférsakringskontor. | férsakringen
ingar momenten styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Férsakringen inkluderar inte
bostadsrattstillagg utan detta tecknas av medlemmen sjalv. &L
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Styrelsen

Styrelsen har under verksamhetsaret 2016 utgjorts av:

Gerd Hagmeyer-Gaverus Ledamot, Ordférande

Raili Nirstedt Ledamot, Sekreterare

Britt Bisell Ledamot, Sekreterare

Mattias Karlsson Ledamot, Kassor

Lennart Kindmo Ledamot, Byggnads- och driftansvarig
Lars Eriksson Suppleant, Byggnads- och driftansvarig
Lars Hilke (fd Mattsson) Suppleant, Informationsansvarig

Foreningens firma tecknas av tva av ledaméterna i forening. Mattias Karlsson har under
verksamhetsaret I1amnat styrelsen (avgatt i februari 2017, pga flytt). Styrelsen har under
verksamhetsaret 2016 haft 12 protokollférda sammantréaden och arbetar enligt en specifik
arbetsordning med egna ansvarsomraden fér enskilda ledaméter/suppleanter.

Revisor
Foreningens revisor har varit Annika Nygren, vald vid féreningsstamman 2015.

Valberedningen
Valberedningen har utgjorts av Erik Rosenberg (ER) och Eva Olofsson (EQ), valda av
féreningsstdmma 2016 (EQ) och 2015 (ER).

Férvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under arets skétts av Fastighetségarna Service
Stockholm AB.

Leverantorer

Foreningen anvander for drift, underhall och service ett antal leverantérer. Fastighetsskotsel
med regelbunden tillsyn sker fran och med juni 2015 av Akerlunds Fastighetsservice (tidigare
leverantér: Fastighetsdgarna Service Stockholm AB). GEMA Byggservice AB har anlitats for

diverse reparationsarbeten, bland annat brandskyddsatgérder, avioppreparation och
markarbeten. Enligt avtal med ManKan Hiss AB ombesérjer de underhall och service av

sid 2(14)

nyinstallerade hissar. Trapphusstadning har under 2016 utférts av Stadproffs i Sverige AB:' ’
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Ekonomi
Avgifter och hyror
Arsavgiften &r sedan 2011 oférandrad, 744 kronor per kvadratmeter. Ingen avgiftsférandring
ar planerad for 2017.
Budget foér ar 2017
Budgeten visar inga stérre férandringar i kostnader som kraver avgiftsférandringar eller
kapitaltillskott. Féreningens tidigare stora kostnader for underhall av hissar berédknas minska
da nya hissar atféljs av en garanti fram till 2020. Vésentliga kostnader under 2017 inkluderar
renovering av entrédérrar och trapphuset. Styrelsen férbereder ocksa modernisering av
tvattstuga under 2018. Pa grund av tidigare amorteringar och lagre ranta pa ett storre lan
som bundits om under mars 2017 (fran 2,45% till 1,02% rénta) minskar kostnaderna for
befintliga lan.
Resultat och stéalining (SEK)
Ar 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning 2983701 3048 513 3 083 255 3 087 581 3073 143
Rorelseresuitat 552 766 93 044 1095 456 1364 435 1332706
Res. efter fin. %
poster -499 727 -1223 217 -496 222 -332 515 -365 660
Balansomslutning | 97 887 948 92 365 542 95 120 959 95 042 628 02 761 068
Soliditet (%) 58,2 53,4 53,2 51,2 50,7
Kassa(Lu/:(;fldltet 562.7 1227 598.6 176,1 832,3
Fond for yttre
underhall 167 301 1687 031 942 404 818 183 693 962
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Forandringar i eget kapital
Medlems- Upplatelse- | Fond fér yttre | Balanserat | Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 47 550 801 7 277 898 167 031 -4 428 319 -1223 217 49 344 194
Resultatdisposition enligt
féreningsstamman
Reservering till fond fér yttre
underhall 167 031 -167 031
Balanseras i ny rakning -1223 217 1223 217
Upplatelse av ny bostadsratt 2 645 826 5484 174 8 130 000
Arets resultat -499 726 -499 726
Belopp vid arets utgang 50 196 627 12 762 072 334 062 -5 818 567 -499 726 56 974 463\

| arsredovisningen for foregaende ar lamnade styrelsen féljande forslag till resultatdisposition

(belopp i kr):

Foreningsstdmman har att ta stallning till:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Avsattning till fond for yttre underhall

Balanseras i ny rakning
Totalt

-5 818 567
-499 726
-6 318 293

- 182388
-6 500 681
-6 683 069

Ytterligare upplysningar vad betraffar féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande
resultat- och balansrakning med tillhérande tiIIE‘lggsupplysningar\r}§
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Resultatrékning R ——————
Belopp i kr Not 2016-01-01- 2015-01-01-
A e = 2016-12-31  2015-12-31
Rérelseintikter
Nettoomsattning 2 2983 701 3048 513
Ovriga rorelseintakter 3 21812 32 290
Summa rorelseintdkter 3005513 3 080 803
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -1523774 -2 082 598
Ovriga externa kostnader 5 -94 334 -57 007
Personalkostnader och arvoden 6 -11 796 -29 970
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar - -822842 -818 184
Summa rérelsekostnader -2 452 746 -2 987 759
Rorelseresultat - 552 767 93044
Finansiella poster
Qvriga ranteintakter och liknande resultatposter 388 285
Rantekostnader och liknande resultatposter -1052881 -1316 546
Summa finansiella poster -1 052 493 -1 316 261
Resultat efter finansiella poster -499 726 1223217
Resultat fore skatt -499 726 1223217
Skatter - -
Arets resultat 499726 1223217

%
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Balansrdakning e — S
Belopp ikr Not 2016-12-31  2015-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 7 89 400 260 90 194 871
Inventarier, maskiner och installationer 8 263996 245646
Summa materiella anlaggningstillgangar 89 664 256 90 440 517
Summa anliggningstiligangar 89 664 256 90 440 517

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 82061 74
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 7515 13474
Summa kortfristiga fordringar 89 576 13 548
Kassa och bank 9

Kassa och bank 8134116 1911477
Summa kassa och bank 8134116 1911 477
Summa omsattningstillgangar 8223692 1925025
SUMMA TILLGANGAR 07887948 92365542

_____ . — %
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 10

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yitre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 11

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld
Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

7(14)

2016-12-31  2015-12-31
62 958 699 54 828 699
334062 167031
63 292 761 54 995 730
5818 567 -4428 319
499726 1223217
-6 318 293 -5 651 536
56 974 468 49 344 194
39452 000 41452 000
39 452 000 41 452 000
756 000 756 000
104 248 167 357
109 364 161 140
900 300
490968 484 551
1 461 480 1 569 348
97 887 948 92 365 542
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Noter

Not 1 Redovinsningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsnamndens allméanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Om inte annat framgér &r vérderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med foregaende ar.

Redovisning av intikter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som bel6per pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintakter som &r hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anlaggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar vérderas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anléggningstiligéngar — _ . %perér (% foreg &r)
Byggnad 1% (1%)
Ombyggnad 2% (2%)
Tvattstugeutrustning 10% (10%)
Karlskap 10% -
Varmevaxlare 3,3% (3,3%)

Ovriga tiligangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beriknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det Iagsta av anskaffningsvérdet och det verkliga virdet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande for genomférda atgérder sker genom overforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrékningen inom arets resultat?



Brf Leoparden 5
769611-5687

Noter till resultatrdkning

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter

Hyror

Ovriga hyresintakter
Summa

Not 3 Ovriga rérelseintikter

Pant och dverlatelseavgifter
Ovrigt
Summa

Not 4 Drift- och fastighetskostnader

Drift

Fastighetsskotsel

Stadning

Tillsyn, besiktning, kontroller
Trédgardsskotsel
Snéréjning

Reparationer

El

Uppvéarmning

Vatten

Sophamtning
Forsdkringspremie
Fastighetsavgift bostader
Fastighetsskatt lokaler
Ovriga fastighetskostnader
Kabel-tv/Bredband/IT
Forvaltningsarvode ekonomi
Ekonomisk forvaltning utéver avial
Panter och overlatelser
Juridiska atgarder

Ovriga externa tjénster

Underhall
Hissar
Stambyte
Fonster
Markarbeten

Totalsumma drift- och fastighetskostnader

9(14)
2016 2015
2 566 536 2487912
409779 560 596
7386 2
2983 701 3 048 508
20 621 18 909
1 19_1 1_3 381
21812 32 290
2016 2015
42 000 49 590
37 200 36 111
2 964 120 997
2635 5034
13788 17 976
137 762 58 389
55 953 49 005
483 114 463 216
56 328 56 512
74 593 70 864
44 786 42953
76 080 74 580
7 960 6770
9295 11678
18 954 14 931
89 376 86 081
925 :
19 289 18 906
11 281 28 828
13841 10176
1198 124 1222 597
3 810 001
62 375 -
: 50 000
263 275 )
1523774 2 082 598
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Porto / Telefon
Méklare- och juridiska arvoden

Summa

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Sociala kostnader

Foreningen har ingen anstalld personal

Noter till balansriakning

Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan

-Byggnad

-Ombyggnad

-Mark

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets borjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat varde vid arets slut

Taxeringsvérde
Byggnader
Mark

Bostader
Lokaler

4 421

= RO o

94 334

9 500

11796

40 832 150
18 133 212
35719000

94 684 362

-4 489 491
108011
-5 284 102

89 400 260

33 796 000
27 000 000

60 796 000

60 000 000
796 000

60 796 000

2016

10(14)

2015

3440
53 567

57 007

24 200
5770

29 970

40 832 150
18 133 212
35719 000
94 684 362

-3694 880
794611
-4 489 491

90 194 871

29 677 000
26 000 000

55 677 000

55 000 000
~ 677000

55677 owd\b

2016-12-31  2015-12-31
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Not 8 Inventarier,maskiner och installationer

-Vid arets borjan
-Nyanskaffningar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets boérjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat varde vid arets slut

Not 9 Kassa och bank

Handelsbanken
Avréakningskonto Fastighetségarna

Summa

11(14)

409 063 409 063

46581 -

4565 644 409 063

-163 417 -139 844

28231 23573

-191 648 -163 417

263 996 245 646

2016-12-31  2015-12-31

6 816 286 766 286
1317830 1145191
8134 116 191147
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Not 10 Eget kapital

- Bundet eget kapital ) Fritt eget kapital/Ansamiad forlust
Upp-  Fond for
latelse- ytre Balanserat Arets
_ Insatser avgifter  underhéll resultat  resultat  Summa
Belopp vid i
arets ingang 47 550 801 7 277 898 167 031 -4 428 319 -1 223 217 49 344 194
Resultatdisposition
enl féreningsstamma:
Reservering till fond 167 031 -167 031
for yttre underhall
Balanseras i ny
rakning -1223217 1223217
Upplatelse av ny
bostadsratt 2645826 5484174 -8 130 000
Arets resultat -499 726 -499 726
Belopp vid - = — e -
arets utgang 50 196 627 12762072 334 062 -5818 567 -499726
Totalt bundet eget kapital Totalt fritt eget kapital
63 292 761 -6 318 293 56 974 468
Not 11 Langfristiga skulder
Konvertering/ Skuldbelopp ~ Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare _ Slutbetaining Rénta  2016-12-31  Uppléning  2015-12-31
Stadshypotek 2,45% 14 675 000 14 675 000
Stadshypotek 4,61% 10858000 -2 000 000 12 858 000
Stadshypotek 0,99% 4 675 000 4675 000
Stadshypotek 0,99% 10000 000 10 000 000
40 208 000 42 208 000
Kortfristig del ~_ -756000 -756 000
39 452 000 -2 000 000

41 452 00&1
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Ovriga noter

Not 12 Stillda sikerheter

= e — . 2016-12-31

Panter och darmed jamférliga sakerheter som
har stéllts for egna skulder och avsittningar 45 700 000
Fastighetsinteckningar i ]
Summa stéllda sékerheter 45 700 000
Not 13 Eventualforpliktelser

VA ) . 2016-12-31
Ovriga eventualférpliktelser ~_Inga

Summa eventualférpliktelser -

Not 14 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

A\

Efter rakenskapsarets slut har inga vasent iga handelser intrsffat&

13(14)

2015-12-31

45700 000

45 700 000

2015-12-31

_Inga
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Underskrifter
Solna 2017- O -2

SESAT DRy / K by~

Raili Nirstedt Gerd Hagmeyer-Gaverus
‘ 2 o 1T f
: .//'} L‘L{' "j?() g L
Britt Bisell Lennart Kindmo
A 45’;
" Lars Eriksson Lars Hilke

Min revisionsberéttelse har lamnats 2017- (O - 2%

Annika Nygren
Foreningsvald revisor



