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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Leoparden 5 (769611-5687) far harmed avge
arsredovisning for rikenskapsaret 2017-01-01--2017-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Information om verksamheten
Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Visentliga hiandelser under och efter rakenskapsaret

Planeringen for nodvindiga renoveringar av entréddrrar och trappuppgangar fortsatte som
planerat under 2017 med upphandling av bla nya entrédorrar. Monteringen dr dock
framflyttad till borjan av 2018.

Lagstadgad obligatorisk ventilationskontroll har under aret genomforts. Resultatet var inte
godkint. Upphandling av atgérder genomfdrdes och val av leverantor gjordes i december och
arbetena paborjades i februari 2018.

Brandskyddsarbetet har under aret resulterat i att nya rokluckor installerats i bada trapphusen,
samtliga ligenheter har dessutom utrustats med brandvarnare. En plan for systematiskt
brandskyddsarbete har antagits. Det innebir att styrelsen tva ganger per ar kommer att
genomfora brandinspektioner. Servicekontrakt har tecknats for arlig kontroll av rokluckorna.
Féreningen har fortsatt tidigare paborjade markarbeten.

Genomférda storre underhalls- och investeringsatgarder dver aren

Ar Atgéard

2017 Markarbeten, brandskydd och OVK
2016 Markarbeten och sophantering
2015 Nya hissar

2014 Fonsterrenovering

2013 Fasad- och takrenovering

2012 Byte av undercentral

Medlemsinformation
Ordinarie foreningsstimma dgde rum 2017-04-25. Pa stimman deltog 18 medlemmar.
Foreningen hade vid rets slut 77 medlemmar.

Féreningen #ger fastigheten Leoparden 5 i Solna kommun, omfattande adresserna
Huvudstagatan 27 och 29. Fastigheten bebyggdes 1953 och foreningen bildades 2004. Marken
innehas med dganderitt. Fastigheten dr fullvérdesforsékrad i Stockholm Stads
Brandforsikringskontor. 1 forsdkringen ingar momenten styrelseansvar samt forsdkring mot
ohyra.
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Av foreningens 56 medlemslégenheter har 7 dverlatits under aret. Foreningen upplét 2017-12-
31 totalt 4 bostidder och 2 lokaler med hyresrétt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet per 2017-12-31:

Antal Benamning Total yta (kvm)
56 lagenheter, bostadsrétt 3536

4 lagenheter, hyresritt 234

2 lokaler, hyresritt 107

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie stimma 2017 utgjorts av:

Lennart Kindmo Ledamot, Ordfrande

Raili Nirstedt Ledamot, Kassor

Lars Eriksson Ledamot, Driftansvarig
Anna-Karin Davidsson Ledamot, Byggnadsansvarig
Staffan Razavi Ledamot, Informationsansvarig
Ingela Forsell Suppleant, Sekreterare

Jonas Nordqvist Suppleant, Kassor

Foreningens firma tecknas av styrelsen: Lennart Kindmo, Raili Nirstedt, Lars Eriksson, Anna-
Karin Davidsson, Staffan Razavi.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollfsrda sammantriden och arbetar enligt
specifik arbetsordning med egna ansvarsomraden for enskilda ledam&ter/suppleanter.

Revisor
Revisor har under aret varit Annika Nygren, vald av foreningsstimma 2017.

Valberedning

Vid foreningsstdimman 2017 valdes Erik Rosenberg (ER) och Lars Hilke att inga i
valberedningen. Lars Hilke har under aret avflyttat och dirfor genomfordes fyllnadsval vid
extrastimman i mars.

Forvaltning

Den ckonomiska forvaltningen har under érets skotts av Fastighetsdgarna Service Stockholm
AB.

Leverantorer
Foreningen anvinder for drift, underhall och service ett antal leverantorer. Fastighetsskotsel
med regelbunden tillsyn sker frén och med juni 2015 av Akerlunds Fastighetsservice (tidigare'%/
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leverantdr: Fastighetsigarna Service Stockholm AB). GEMA Byggservice AB har anlitats for
diverse reparations och anliggningsarbeten. Enligt avtal med ManKan Hiss AB ombesdrjer de
underhall och service av nyinstallerade hissar. Trapphusstadning har under 2017 utforts av DS
Facility Management, (tidigare Stadproffs i Sverige AB). Hald & Tesch Brand AB har anlitats
for brandskyddsétgirder. Fastighetsigarna Service for obligatorisk ventilationskontroll samt
upphandling av atgarder efter ventilationskontrollen. Avtal fr bekampning av skadedjur har
tecknats med Anticimex.

Ekonomi
Avgifter och hyror

Arsavgiften #r sedan 2011 ofdréndrad, totalt 744 kronor per kvadratmeter. Ingen
avgiftsforandring dr planerad for 2018.

Budget for ar 2018

Budgeten visar inga fordndringar i kostnader som kréver avgiftsfordndringar eller
kapitaltillskott. Féreningens tidigare stora kostnader for underhall av hissar ér fortsatt ldg da
nya hissar 4tf5ljs av en garanti fram till 2020. Visentliga kostnader under 2018 inkluderar
renovering av entrépartier, trappuppgéngar samt atgéirder efter obligatorisk
ventilationskontroll.

Féreningens rintekostnader minskar pa grund av fortsatt laga réntenivaer samt betydande
amorteringar pa lan med hog rénta.

Ar 2017 2016 2015 2014 2013

Nettoomsattning | 3022618 2983 701 3048 513 3083 255 3 087 581

Rérelseresultat | 1726751 552 766 93 044 1095 456 | 1364435
Res. fin.
il gptbeer L -79 388 499727 | -1223217 | -496222 | -332515
poster

Balansomslutning | 95 692 730 | 97 887 948 | 92 365 542 95 120 959 | 95 042 628

Soliditet (%) 59,5 58,2 53,4 53,2 51,2

Kassalikviditet 508.9% 562,7 122.7 598.6 176,1

Fond for yttre

" 182 388 167 301 167 031 942 404 818 183
underhall
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Férdndringar i eget kapital
Upp-  Fond for
Medlems latelse- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa

Belopp vid
arets ingang 50196 627 12762072 334062 5818567 -499726 56 974 468

Resultatdisposition
enligt féreningsstamma:

Férandring av fond
for yttre underhall 182 388 -182 388

Balanseras i ny
rakning -499726 499726

Upplatelse av
ny lagenhet - - -

Arets resultat -79 388 -79 388

Belopp vid
arets utgang 50 196 627 12762072 516 450 -6 500 681 -79 388 56 895 080

Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -6 500 681
Arets resultat -79 388
Totalt -6 580 069
Avsaéttning till yttre fond 182 388
Uttag ur yttre fond -
Balanseras i ny rakning -6 762 457
Summa -6 580 069

Féreningens resultat och stalining framgar av efterfoljande resultat- och balansrékningar med noter.

.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Rdérelseintikter
Nettoomsattning 2 3022618 2 983 701
Ovriga rorelseintakter 3 21 504 21812
Summa rorelseintékter 3044 122 3005 513
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -1 456 044 -1523775
Ovriga externa kostnader 5 -13 809 -94 334
Personalkostnader och arvoden 6 -28 518 -11 796
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -819 000 -822 842
Summa rérelsekostnader -2 317 371 -2 452 747
Rorelseresultat 726 751 552 766
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 251 388
Rantekostnader och liknande resultatposter -806 391 -1 052 881
Summa finansiella poster -806 140 -1 052 493
Resultat efter finansiella poster -79 389 -499 727
Resultat fore skatt -79 389 -499 727
Skatt & 25
Arets resultat -79 388 -499 726
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Balansréakning

Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anidggningstillgangar

Byggnader och mark 7 88 605 260 89 400 260
Inventarier, maskiner och installationer 8 239 996 263 996
Summa materiella anlaggningstillgangar 88 845 256 89 664 256
Summa anlaggningstillgangar 88 845 256 89 664 256
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 120 81161
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 18 406 7515
Summa kortfristiga fordringar 18 526 88 676
Kassa och bank 9

Kassa och bank 6 829 068 8134 116
Summa kassa och bank 6 829 068 8134 116
Summa omsittningstiligangar 6 847 594 8222 792
SUMMA TILLGANGAR 95 692 850 97 887 048
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Balansréakning

Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 62 958 699 62 958 699
Fond for yttre underhall 516 450 334 062
Summa bundet eget kapital 63 475 149 63 292 761
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 500 681 -5 818 567
Arets resultat -79 388 -499 726
Summa fritt eget kapital -6 580 069 -6 318 293
Summa eget kapital 56 895 080 56 974 468
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 36 208 000 39 452 000
Summa langfristiga skulder 36 208 000 39 452 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 2 000 000 756 000
Leverantdrsskulder 121 086 104 248
Skatteskulder 8622 109 364
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 460 062 490 968
Summa kortfristiga skulder 2589770 1460 580
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 95 692 850 97 887 048
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Kassaflodesanalys

2017-01-01- 2016-01-01-
Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
Den I8pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -79 388 -499 726
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m m 819 000 822 842

739612 323116

Kassafléde fran den Idpande verksamheten fére 739612 323116
férandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Okning(=)/Minskning (+) av rorelsefordringar 70150 -76 028
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -114 810 -107 868
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 694 952 139 220
Investeringsverksamheten
Upplaten bostadsratt 8 130 000
Férvarv av materiella anlaggningstiligangar -46 581
Kassaflode fran investeringsverksamheten - 8 083 419
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -2 000 000 -2 000 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -2 000 000 -2 000 000
Arets kassafléde -1 305 048 6 222 639
Likvida medel vid arets bérjan 8134116 1911 477
Likvida medel vid arets slut 6 829 068 8134116
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Noter

Not 1 Redovinsningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oféréndrade i jamforelse med féregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsféreningars ranteintakter som ar hanférliga till fastigheten &r skattefria. Om det
farekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregaende ar inom parantes)

Anléggningstillgangar % per ar (% foreg ar)
Byggnad 1% (1%)
Ombyggnad 2% (2%)
Tvattstugeutrustning 10% (10%)
Karlskap 10% -
Varmevaxlare 3,3% (3,3%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har véarderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berzknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom &verforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrdkning

Not 2 Nettoomsaéttning

2017 2016
Arsavgifter 2630 760 2 566 536
Hyror 372 267 409 779
Ovriga hyresintakter 19 591 7 386
Summa 3022618 2983 701
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2017 2016
Pant och ¢verlatelseavgifter 21 504 20621
Ovrigt - 1191
Summa 21 504 21 812
Not 4 Drift- och fastighetskostnader
2017 2016
Drift
Fastighetsskotsel 42 515 42 000
Stadning 38178 37 200
Brandskydd 82 981 -
Tillsyn, besiktning, kontroller 36 764 2 964
Tradgardsskotsel 2925 2635
Snoéréjning 20 925 13788
Skadedjurssanering 45 143 -
Reparationer 69 434 137 762
El 63 706 55 953
Uppvarmning 469 573 483 114
Vatten 60 679 56 328
Sophamtning 72 808 74 593
Férsakringspremie 47 419 44786
Fastighetsavgift bostader 78 900 76 080
Fastighetsskatt lokaler 7 960 7 960
Ovriga fastighetskostnader 23 681 9 296
Kabel-tv/Bredband/IT 12 548 18 954
Férvaltningsarvode ekonomi 92 015 89 376
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 250 925
Panter och Gverlatelser 21 943 19 289
Juridiska atgarder 4250 11 281
Ovriga externa tjanster 15 947 13 841
1310 544 1198 125
Underhall
Stambyte - 62 375
Markarbeten 145 500 263 275
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1 456 044 1523775
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Not 5 Ovriga externa kostnader
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2017 2016
Porto / Telefon 4 385 4 421
Méklare- och juridiska arvoden 9424 89 913
Summa 13 809 94 334
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2017 2016
Styrelsearvode 16 400 9500
Ovrigt arvode styrelse 2 400 -
Sociala kostnader 5218 2 296
Utbildning 4500 -
28 518 11 796
Féreningen har ingen anstalld personal
Noter till balansrakning
Not 7 Byggnader och mark
2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 40832150 40 832 150
-Ombyggnad 18 133 212 18 133 212
-Mark 35 719 000 35719 000
94 684 362 94 684 362
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -5284 102 -4 489 491
-Arets avskrivning enligt plan -795 000 -794 611
-6 079 102 -5284 102
Redovisat virde vid arets slut 88 605 260 89 400 260
Taxeringsvarde
Byggnader 33 796 000 33 796 000
Mark 27 000 000 27 000 000
60 796 000 60 796 000
Bostader 60 000 000 60 000 000
Lokaler 796 000 796 000
60 796 000 60 796 000
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Not 8 Inventarier,maskiner och installationer
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2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 455 644 409 063
-Nyanskaffningar - 46 581
455 644 455 644
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -191 648 -163 417
-Arets avskrivning enligt plan -24 000 -28 231
-215 648 -191 648
Redovisat virde vid arets slut 239 996 263 996
Not 9 Kassa och bank
2017-12-31 2016-12-31
Handelsbanken 5816 286 6 816 286
Avrakningskonto Fastighetségarna 1012782 1317 830
Summa 6 829 068 8134 116
Not 10 Langfristiga skulder
Konvertering/ Skuldbelopp ~ Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2017-12-31 Upplaning 2016-12-31
Stadshypotek 461% 8 858 000 -2 000 000 10 858 000
Stadshypotek 1,02% 14 675 000 14 675 000
Stadshypotek 0,99% 4 675 000 4 675 000
Stadshypotek 0,99% 10 000 000 10 000 000
38 208 000 40 208 000
Kortfristig del -2 000 000 -756 000
36 208 000 -2 000 000 39 452 000
Ovriga noter
Not 11 Stallda sakerheter
2017-12-31 2016-12-31
Panter och darmed jamférliga sakerheter som
har stallts fér egna skulder och avséattningar 45700 000 45700 000
Fastighetsinteckningar
Summa stéllda sékerheter 45700 000 45700 000
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Not 12 Eventualférpliktelser
2017-12-31 2016-12-31
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser -

Not 13 Visentliga hdndelser efter rdkenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga héndelser intraffat
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Underskrifter

Stockholm 2018 - 724 — /?
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Min revisionsberattelse har lamnats den 2018- QY — \ T

Annika Nygren
Foreningsvald revisor




